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L e 11 Brumalire an VII, le Consell des Anclens approuve deux
résolutions sur hypothéque : la premiére avalt été prise par le
Consell des Cing-Cents le 24 Thermidor el concernalt le régime hypothé- !
taire proprement dit : la seconde, relative aux expropriations forcées, avait .
été prise le 3 Fructidor de la méme année. En un peu plus dun mols, les
pouvolrs publics dotent la France d'une législation essentielle en matiere
hypothécatre! . C'était l'aboutissement de nombreux titonnements, vieux de
deux siécles et demil : c'étalt aussi I'élablissement dun régime auguel le
Code Mapoléon allait beaucoup emprunter, comme nous le verrons
ultérieurement.

Guichard® cite trente-sepl Lextes® d'édits, ordonnances, déclarations,
lelires-patentes et arréts, touchant de prés ou de loin le domaine des

I On peut se reporier au document manuscerit D [ 362, pitce 10, microfbmé sux
Archives Nationales, qui dome une prisentation el une explication des deax lols de
Bruraire.
2 AC. Guichard : Ligishation hypothécaire, Paris. Clament, 1510, 3 volumes-
3 53 : ordonnance de Villers-Coterets :
- Fevpier 15060 © ordomnamee de Mowlins
' Juille 1566 ; déclaration interpréiative :
Mal 1608 - déclaraiion de Henrl IV ;
Jamwier 1620 ; ordonmance gindrale de Lowds X7 :
Mars 1631 : “Bdit poriant création des gardes des riles. pour conserver les
hypothéques des créanciers sur les offioes”
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Oololbme 1848 : réglement généml de Lowls XIV sur e &t des Anances :

Cheliobore: 1666 - Edit de Loais XTV :

Aol 16T ; ordonnance sur la prootdwre clvile :

Aodt TEGD ; &dil concermant kes lypolhégques du rol sur les biens des officiers
oornplables

Mams 1873 : ordonnanee du commeres :

Mlars 1673 - &dit eréant les greffes des h}rp-:lﬂmqum 1

Mars LETS : &dit crfant bes officlers-conservateurs des hypothéquees sur les rentes dues
par I'Etat

Juln 1673 @ déclaration nterprtative pour Pexdoution du préoédend édii -

Decembre 1673 : déckamation nterprétabive de Tédit de 106D @

Avrdl 1674 @ &bl qui révoque cehed de 1673 portant &mblissement des grefilers dies
lypathéques -

Mars 167 - amét du consed]

KNevembre 1680 : &dit conccreant bes lypothégques du mi sur les neotes  dies
oornplahles :

Avril 1881 : ordonmance de la marine -

Décembre 1681 : déclaration concernant Fhypothéque des lemimes en Bretagne

Féwrier 1683 ; &dit sur la wente et la distribution du prix des offices entre créanclers :

Déeemibire TES @ &l sur la reconnabssance des prosmesses el billels sous selngs-
prbwés

Septembre 1686 : déclaration interprétathve concermant Phypothéque des créanciers
sur bes dots des feoames

5 Juillel 1689 @ déclamtion inlerpréGtive concermant Phypolhégpee doe md sur les oflioes
ed bes rentes des comptables.

Jusilllet 1620CE - &dit coneernant la purge des hypothéques des blens acquis par le o

cJusdlet 1700 : diclaration concermant Fhypothéque du mol, pour misoen des amendes

18 MNovembre 1702 ; diclamton coneomant les vpothdques acqguises sur les bens
J'un Gafll

Mars 1708 : édil créant les grefflers-conservateuns des hypothégues sur les ofllces sans

sdom :

2 Jamwler 1717 déclamton concernant kes créanclers porteurs de simples billets de
COOIMETeE §

249 Ayl 1738 - déclambon concermant les oppositions awu dire des offices :

dJulzn 1771 - édit portant création des conservateurs des hypothéques -

Jutlkst 1771 letres-patentes e ka régle des draolta |'|'|"|3'|‘,lﬂ‘|'|nl_‘:’,|l.l.|.‘: #tabila par Pédi
précédent :

Movernhre 1771 @ déclaration Interprétative sur Fétablissement de chancelleries 4 Teffet
de sochler les letlres de ratication

8 Févrler 1772 : déclaration pour la conservation des dods des lemooes do Béamn

I3 Juin 1772 : déclaration m.:lrrl'u'ﬂ:lr.wr poneermant Pabaolitton des frmalités  de
nantissement pour gue les actes of Jugements produisent hypothégue :

15 Aot 1772 @ letires-patenies concermnd ke ndgdhme lypotbécadne de la principaalé de
Doembes -

Décembre 1773 @ déclaration confirmative pour le purgement des hypothéques sur bes
bbeins acquls par ke mlk

N frut agnaster & cette Hate Padit d'Henrl (1 de 1581, ardonnant que fous les contrats

seralent controbis of enrcglstrts,. sans quol l'on ne pourrail acguérir awcun drofl de

propeét ol Ohypothéque, L&A ful mppordd cn 1588 el o'eul dexdoution gue dans la

provinee de Nonmandie. Henod IV reooovela oot &dit en GJudne 1606, mals 0 ne fut

registre qui'au parlement de Normazadie.

U nrlera aussl gu'en 1693 le rol Efablit ke contréle des aetes des notadres @ & défaat de

fafre: condriler oes actes, les particullers ne peuvent aoquirnr hypotheque, Cet &di fut

Supprime, pour les actes regus par les notalees au Clhédleler de Pads, par la déclaration

du 27 Avrll 1684, rilabll par umne auire déclamiion do 28 Septembre 1722, suppriré &

moruvea pir une trolsitme déclamton en date do 7 Décembre 1723, Sor oo points, v.



A Porigine des principes de pablicité... ; o premdére bod du [ Bremaire an VIT

hypothéques deputs l'ordonnance de Viliers-Colerets de 15394 jusqua la
déclaration de 1773 sur le purgement des hypolhéques sur les blens acquis
par le rol. Blum® fait partir la législation hypothécalre des lettres-patentes
du 27 Mail 1424% ¢t dénombre une douzaine de projets” entre I'édit de
1673 et cehul de 1771. Nous ajoulerons un projet datant du 14 Avrll 16058 ,
créant un "greffe des hypolhéques™ | dont nous parlerons chemin falsant,
ainsi quun autre projet d'édil de Lowls X pour la création de "grefflers
héréditaires des hypothéques”, datant de 164117,

La Révolution "a ébé prodigue de lols, mals sur aucuns matiére de
droit ol elle n'a laissé de monumenis [Egislatifs plus iImportants que sur le
régime hypothécaire."!! En effet la législation en la matiére ne mangque pas
durant le Drolt mtermédaire : on dénombee, outre les deux “monuments”
du 9 Messidor an T2 et du 11 Brumaire an VII, quinze lols transitoires '3,

I' "Encyclopédie méthodique”, Pars, Panchoucke, 1786, T. V. art. Hypothéque, p. 100-
JLLE

Les art. 72 et 73 portent que les cfdules reconnues e justios emportent hypothique,
E. Blum les essals de réjorme hypothéonde sous fncien Régime. Paris. thése Drodi
1913, 228 p,

Oy, cit, p. JL

En 1602, 1704, 1720, 1730, 1735, 1740, 1750, 1758, 1TE2-1T67, 1782 1764, 17ET :
op, et po TO-107.

AN, Fr. 16618, Le manoscril cst mbtubd ; Pleoes diverses” et oo broave, © 388 et
sutmnts “deux pléces relaitves aux by pothéques”, dont I seconde n'est pas datée, mais
qui &8t rédighe en des termes presspuue exaclenent scmilables & coux de o premiére.
Alnsl nouws dirons que Fapparition de Midée de conservation des hypothégques date, non
de 1605, comme Féerit E. Blum, op. ot p. 50, mals de 1605

B.N., Fr. 4871, [* 280,

E. Candaire, Etusle historigue ot critique sur Uobjel du drodt de préfénence de Fhupothique.
Parls, Lamse, 1888, p. 153,

Fornsani & sol seul un ensemble de quatre décrets. daiés des 8 Messidor, 1 et 16
Thermidor an [0 et 30 Venddmiare an TV

Décret du 5 Septembre 1780 portant que kes acles regus par les notalres macqui@ent
Rxilé e dile et hypothégue que du jour de leor enreglsinement

Lol des 7-11 Septembre 1790 : “Suppression des chancellerics dablies prés les anclens
irfbunaox Jde districts, de b fonction de soeller les ketires de rabification.”

Decret du 19 Septembre 1790 substiuant, dans les pays de pantissement, aux
andennes brmalitéa de west ot de dewest, saisine ol Jdessalsine, etc..., 18 simple
transcription aux grefles des nouveaux tribunany des acles contenant ypothéque ou
al¥nation.

Décret du 23 Octobre 1790 "portant que les sces Qadodnistration des domalnes
mifommix el les baux Ealts par les Admindstratears emporicront hypothique e
exfoution, quokqu'ils ne solenl pas regus par des notalres.”

Décreds des 14 Novembre 1790, B Févrler 1791 et 8 Mars 1783, melalils aux moocweurs
de districts. de Fenregistrement ele... dineetewrs des postes, portant que Thypolhégue
sur los blens de la caution est acquise du jour de la réoeption du cantonnemesnt.

Lot des 27 Janvier-4 Féroer 1791 : "Nowuvelles dispositions concermant bes lelires de
ratification, Fexposttion des contrats. ks oppositens des créanciers.®
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plus hult lois additionnelles & celles du 11 Brumaire an VIIM : mals outre
ces textes officiels, la pédode intermédiaire fourmille de rapports et
opinlons 'S, parmi lesquels se rencontrent sept projets de décret, auxquels

Lok dea 18-27 Septembre 1781 : “Abolilion de diverses formalités coutomisnes, relatves
aux hypolhéques et mutations dlinpeubles.®

Lal des 15-20 Avedl 1791 : “Abolition de diverses Srmalités fodales, mebalives aux actes
translaiils de propriétés | ranscriplion desdits actes,”

Déeret du 4 Fluvibss an M portant que kes jours complémentalres oo sont pas comgpris
dans be délal de deux mols, pendant lesquels, anx termes de Farl 8 de Fadit de 1771
concernant kes hypothéquees. les eximils des contrats de vente dolvent &tre exposés s
I tableaw plact dans o lew des séances des tribunsus avant le seean des letires de
ratiflcation.

Décret du 11 Messidor an Ol qui détermine les brmalités & observer par kes
compables pour s venle de leurs immeubles soucnls & Fhypothéque natlonabe,

Dicret du 3 Brumalee an IV, additonne] aux décrels sur la conservation des
hypothéques,

Lok daa 21 Miwbee an [V, additionnele au code hypothécain : v. a oo sujet le mpport de
Rouzet in la réimpression du Monitenr | Mon,. XX, 187

Lol du I8 Vendémialre an IV: "MNowvelles dispositions conccrmmnl les lettres de
ratification, les bureaux de conservation des hypotheques. les nouvelles expositions des
cogilrals i fatre en conséguence de la suppression des trbunaux de distriet, et de leur
réduiction & un sewl tribunsl par départemsnt.”
Cette liste a ## dressée 4 partir du Projet de Code Clvdl de Cambacérés (Paris,
luprimerie Mationale. an [VI, p. 226 note, de louveage de AC. Guichard Légiskation
hypothécaire, 1. 1530-1 el du répertolre de Fusier-Henman, On ajoutera Fart. 14, tire 2,
du dtcret des 28 Oclobre-8& Novembee 1700 frelatif 4 1a vente of 4 Fadministration des
blens mationaux, auk créanciers particuliers des difftrenics omisens, ot 4 Frdemnlis
de la dime Inftodée]. ot l'art 3 do décret du 4 Mars 1783 [qui régle les formes 4 suivee
Pour comitraindme les entreprencurs of kes furntsseuns, qui ont passt des marchés avee
les agents de IEtat, & extouter lours engagements) | v. Réperioire géndml alphabétiue
et Dot Francals, sous la direction de Furer-Herman, Parls, Sirey, 1900, T. XXII, art.
Hypothéque, p. 657,

1% 5 Frimatre an VI, Arrété du Directolre concermant la perception des drolls fsca

d'hy potlsdgue :
16 Pluvidse an VII. Lol qui promge ke délai fixé pour Finscription des hypothéques et
priviléges du passd ;

B Ventdes an ¥il. Lol concermant la peresption dis drobls s ;

21 Ventdae an VI, Lol contenant erganisation de b consereation des lypolléques :

17 Germizal an VI, Lol contenant nouvelle promogation du dftal pour l'nscription des
anciennes hypothégues |

8 Messidor an VI Lol concernant les nscriptions J'hypothéques sventuelles. of oclles
sur les comptables pubBes

I7 Frimaire an VI, Lol concernant ke nouvean régime hypothfcaire dans e
déparicment de Liamone. ile de Corse

16 Ventbse an I, Lol coneerpant les inseriptions 4 falee sur les blens dindieidus
portés sur les Hates d'éndgres.

V. Gulchard, op. cit, 1, 350-387. On peul aussl inchore Vart, 4 de la Jod <o 29 Floréal an

X [mekalive aux comtraventlons en maiéére de grande volrie] : v. Fuzier-TTerman, o o

il

15 On en compte quatre-vingls au tofal, allant du mpport de Merlin du 24 Décembre
I'TEM), au s de la discussion sur ba matiére hypothécaire par Boulteville-Damets,

O T—



A lorigine des princpes de pubdicite... © o premsdére bi du [ | Brumaire an VI

nous nous référerons pour le présent commentalre : celui de Réal de
Fructidor an V1%, un second de Réal du 3 Vendémialre an V, en 54

juste avant le vote de la lol du 11 Brumaire an VI Les plus anclens projets sond les

subvants :

Rapport fail & FAssemblée Nationale le 24 Décembre 1700, au nom du Comitd de
Comstitution, sur les chamcelleries des hypolhéques et les insinustions, par
M. Merlin, députe de Douai.” (11 pages) - AN, AD XVIIT |13, piee 16

Frojet de Déciet sur ks hypothéqgues propos: par les Comités des Contributions e de
Constitubion.” (30 p., 102 art.) dem, piécs 17,

"Tan de Prugnon.®, que I'on trouvera 4 ba fols sous oclic méme cole aux AN, piscr 18,
ﬂl!ﬂulhmlcﬂ“l&ﬂﬁ-mﬁ.ﬂmﬂrlﬂ.nﬁﬂn‘ﬂlrﬂd:lﬁ.ru:lm,ujm.
"Observations sur kes lypothéques par M. Deschesnes, anclen notalre,” (44 pu) - idem,

pliwe 10,

"Dbservations mpides ot casentielles sur le projel des hypothiques.” (3 p) (projet
AnomyToe) - fadermy plitee 20,

"MWouveau plan dlypolbique, par Martin Phillppe Mengin, présenté & [Assesnblée
Nationale e 4 Jarvier 1791.° (31 p) - Hem pidces 21 et 22, ef aussi D 01 365-
J65. dossier 123, oi Fon trouvers aussl un profel de décrel en dix Hires. La
plupart de ces textes sont regroupes dans un cuvrage diMcfle & trovver 4 In BLN.
et intituld @ Coflecticn générale des rapporis ef opinions s be négime hypothdomire.
Paria, Randomcaw, an VI 4 vol., et coté 8° Le' 76,

m[lﬂllluﬂlmruﬂgﬂaﬂlmuhmdedhmunlmhﬂ.mhﬁmmml‘

37T [Code hypoihécaire, enregistrement ot tmbre] 2 AD XVIE 484485 [Code
hypothécaire). Le document de la BN, en effet me cominence qu'au projet de Veiren, de

1703, qui fut F "ancitre” du mpporl Mengin, soume directs de la lod de Fan 01 Pouwr

celn oo dil rés souvend gue Velrieu fut & a source de la kol de Messidor | Cest oubBier

It plan Mengin de 1791, sus-mentionné, quil ne faut pas confondne avec son projet de

décrel sur be code hypothicaire du 26 Germndnal an 101 On peul également se reporier &

Martin du Nord : Documents nelailfs au régpime hypoioaire of oo réformes @ ont 862

proposées. Pars, lmprineede Hovale, 1844, 3 vol., pour un corpus de sources.

Iy a ew sussl un Code Hypothdoalre, par AF.N. Levasseur, qui ne se frouve nd 4 la

BHN.. nl & ln Bibliothégue Cufas. el que oous wavons pas consulié. Ce code est

meniionng in P. Houx ; Joumnal Qpegraphique ef biblingraphiquee, Pars, chee Péadieur.

Zéme annde [ceat-d-dine du ler Vercéminire au 30 Fructidor an VI 384415 P & la

page 214 v en oos lennes @ "Code hypothécaire ou commentalee sur es deux lols du

11 Brumsbne an VI, par ke cliioyen Levassewr, anclen jurisconsalte, vol. in 12 de plus

de: 250 .. Paris, Gueffier jeune. lbralre. rue Gil-le-Cocur, Ce code est subd de formudes

dactes et dune dissertation sur lexéeution des fugemens en matiére Shypothéque. de
quebques art. de [ bd du 9 Messidor an T, de Parrét® du Directolre du 5 Frimaioe an

Wi et de loules les bois rendues jusqua oe jour sur cette matitre.” On ne confondm pas

o Code aven b document sus-mentionn® des AN, &dilé e Fan VIL en deusx wolomes,

sans nom d'Auteur. ef portant sur la lramnche : “de Législature. Code hypothécalre” @ oo

dernber ieat qu'un recoedl d'oplndons. sor bea hypothdapuies,

Lors d'ome recherche complémentain: & la Bibdiothégque Unbversitaire de Bordeaus.

nous avons découvert cel ouvmge |cote 180GT). Le Ivre, daté de Fan VIL eomporie

XIV+235 p. Le commentaire de la premiere ol de Brudnalee coure les pages 1 & 144

ce commentaire est (it article par article, avec féErences & Jacqueminet, Pothler.

Dumoudin, Ferdonnance de 1673 et Tédit de 1771 : il développe Iapplication possible de

la lod dtans les Gits.

Projet de lol sur ke code hypathéealre ot ke crédit codulaine, présenie au Consedl des
Cing-Cenls au nom de la commésston chargée de shopliier el amélorer ke oode
hypothécatre décrétd le 4 Messidor an 1 de la République Frungatse, par Héal, députs
de ITsére.” Parts, Imprimerle Natiomsale, an IV, 200V1+45 p
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articles!? | celul de Dupeuty du 13 Ventdse an V, en 118 articles!® | celul de
Bergler du 24 Brumaire an VI, en 38 articles!?, celul de Crassous du 27
Pluvidse an VI, en 80 articles®® | la résolution du Consell des Cing-Cents du
16 Germinal an V1, en ses deux rédactions, en 53 articles®! , et le projet
Jacqueminot du 21 Messidor an Vi, issu des deux propositions précédentes
et source directe de la 1ot du 11 Brumaire an V1, en 59 articles® .

La lof du 11 Brumatre an VIl a senvt de "fype et de fondement™ au
régime du Code Cwil. On sail que le régime du Code Civil, adopté le 8
Germinal an XII, fut un compromis : Bonaparte avail lul-méme souhalté
concilier le drolt romain "qui n'admet ni publicité ni spéclalité”, lédit de
1771 “gui admet la publicité sans spécialité” et la lol de Brumaire “qual
admet &galement la publicité el la spéclalité™®® | De ce cholx sortit un
sysléme bitard, critlgué sitot quétabl?® el, de lavis de beaucoup,
nellement Inférteur au régime de Brumaire, Cest-d-dire que Bonaparte
relombe dans les Imperfections que dénongail Réal . "Quelques régles
fparses dans les lols romaines ou dans nos coulumes, des ordonnances
incohérentes et imparfaites, ont @& Jusquicl les bases diverses des

17 fullection péndrale.... op. eft., I, 208-219,

1B [dem [, 221-2%2, Ce projet traite en un seul texte de Phypothéque et de Fexpropriation
forcée. Le fall p'est pas nouvcaw ke projet de Prugnon #talt pariagt en deux Hires
Titre T "De kn conservation des hypothéques” (B2 art], titre 1l "De ka vente forofe des
immeubles” (49 art).

19 pien M, 285270,

Mem, T, B1-67, 1 Inchet T aussl hypothéque el expropriaton forobe dans e i
rexte.

Jdem, 11 E2-06 ot 118-132, La résohation du 16 {lerminal avait falt l'objet des irols
lectures mequises par Parl 77 de s constlution, Remvopée poair cxamen o
commission, aprés avolr &6 criiquéc par les Anclens. la pésolution fut modifiée be T
Flaréal par b= Consell des Cing-Cenis lu-méme, oe gqui Galt antronstitutionnel.
Lanticosstitutionnalité wapparut pas {mmédiatement : pour les partisans de la
eonsHiutionnalite, v, la “Motion Copdre de Curlal”, Pars, imprimerie Nationale, an 1 :
pour les adversalres, v. T Oplolon de Jfean-Adme Delacoste ., Pars, lmprimere
Mationale, an V1.

Ceat & b suite de cetle irégularité de provédure quiune nowselle commidssion.
composte de Bergier, Orender., Jacquemdnot, Riou, Trowille ot Woussen (la compaosition
[ en cal donmde par Jacguemingt hul-méme dans son rmppart, 0 Cillection géndmale.,..
. op. o, IV, 5) fit une deuxlénee proposition e Il

21

22 pgem. V. 35-51. La kol ne comporie que 58 art. ;o le cloguante neuviéme article du
prujet adopte en resclutlon par e Consell des Cing-Cenls, étant ansl lbel @ "La
présenie resolution sem fmprimée | elle sem poride au Consedl des ARCIENS par un
messager d'Elal [&he)”

I} pa Fenst Recuel complel des Do préparaioies de Code Clodl. aris, Vicherm,
1836, T. XV, p. 488.

24 dem, XV, 301.

25 ¥, sur co polnt B Desson Les Bures fonciers et b riforme hypothcatre, Paris,
Delamotie, 1801, p. 98 5.

56



A lorigine des principes de publicité .. - o premiéne lod diu | ] Bromaire on VI

Jugements sur les contestations hypothécaires.”?® En sorte qu'au XIXéme
siécle, la législation hypothécaire est particullérement Importante? | On
notera qu'en 1826 Casimir Pérler ouvrit un concours sur la réfoome du
régime hypothécaire en proposant un prix de 3000 francs & l'auteur du
meilleur mémoire?® ,

Les lois de Brumailre, milses 4 exécution dés la fin de Frimalre an VII,
prenatent la suite d'une légmslation restée & peu prés lettre mocte, celle du 9
Messidor an 1%, Le texte de l'an III fut prorogé cing fols : les 26 Frimaire
an IV, 19 Ventdse an IV3?, 19 Prairal an IV3! | 24 Thermidor an IV et 28
Vendémiatre an V32 | cette fols-ci de manidre définitive. Le rejet du systéme
de 'an 11T ouvre la porte & une sérle de discussions, commencée dés la
présentation du projet de Réal devant le Consell des Cing-Cents le 11
Nivose an V' et terminée avec le vote de la o,

La premiére I de Brumalre manifeste une double réaction : conbre
Iedit de 1771 et contre la lol de Messidor, Le systéme de 1771 est rejeté an
nom des "amas gothiques” d'Anclen Régime. On lul reprochalt de conserver
I'hypothéque plutét occulte ; "le créancier ne fait connaitre son hypothégque
que lorsqu'il est sur le point de la perdre™?, a-t-on dit. En vérité que
reprochalt-on & cel édit ? Deux choses ; d'une part de favoriser les nobles,

% Real, premier projed, po . V. aossl M. Bulsson Les ndformes du rdgime hypothdomire
pendant Lo période infermbdimine (1 789-1804d). Mémoire pour l= Doclorat, présenté Te 9
Movembre 19563, Parls dactyl., 06 n., ot théss, reprenant = mémoire = Lo publieiié des
hyjpothdques ot des actes rovslalifs de proprigté de Fancienne Fronoe lusqed nos jors,
PFars, daclyl., 1862, 151 p Le travadl de M. Buisson dongse dn résund des discussions
ayanl prévédé e Code Chell, p. 716 sg.

L) On peut volr I pepertodre de Fuzler-Herman (30010, 537) pour avolr les principales lols
en la mati#re : on peut aussl se reporier au Behiler des théses de la Bibliothégue Cujas
pour onstater Fintérét que b= domaine hypothéendre engendm durant towt le siéeks
dans le momde unfversitaire (cef engouement est 112, n'en doutons pas, 4 Rimperfection
dus Coade Civil e ba meatitns : nows Y revieid ronse,)

- E. Montagnon. Tralé sur bes soclétés de ensdit joncier, Paris Lib. nouv. de Drolt et de

Jurisp., 1888, p. 64 o 1L

La seule meswre prise en exécution de cefte kol fut la nomination de Jean-Baptiste-

Modse Jollivet aux onctlons de comservateur général des hypothéques. alnsd que be

rappelle E. Besson. op. cil, p. B2-8a3.

La proposition en avait &8 faite deux jours plus ot par Pelet tv. Mon., XXV, G651).

malgre les réserves de Dupont de Nemours [dem. p, G705

i Dés le 24 Germinal, Eudes falt ln premidre lecture dun projet tendant & mpporter be

code hypothécalie (Mon., XXVEL, 224). C'est Bfal quil falt adopier ba prorogation (Mom.,

HXVIO., 306). Le 3 Pralrial une comumission. composée de Daubermpesnd], Thomolard,

Eachassérinux, F&al et Troullls aatt &# chargée dun noavel examen do onde

hypothécaire (Mon., XV, 2409,

Guichan]. op. cit, T, 236-233.

Mo, XXV 517.

Refal, “Projet de résolution”, op. cit., p. 100
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endettés plus que de ralsen, Jouant sur leur prestige et le lusire de leur
nom, mals financiérement insolvables. L'édit protégealt les débifeurs,
délenteurs du pouvolr polibque méme s'lls ne 'dtalent pas du pouvoir
economique [les Jurstes de 'an VII n'envisagérent pas que les empruntears
situés au bas de I'échelle sociale se trouvalent dans la méme situation que
les nobles quils montralent du doigt. Les pauvres ne sont pas dangereus ).
D'autre parl on reprochalt & I'édit de 1771 de favoriser la chicane. En
d'autres lermes, on repoussall un systéme ouvrant la porte & Phabileté du
barreau, a la navigation procéduriére. La critique de l'an VI est une critigue
politigue el soctale : les détenleurs du pouvolr en Brumaire sont des
créanciers assolffés de stabilité : c'est pourquol ils écarlent ceux qui les
rejetalent dans le systéme polilque antérleur (les nobles), et ceux gui
pourralent abuser d'eux {les gens de robe, du moeins les sana scrupules, car
la plupart des législateurs de Fan Vil sont des robins). Leur législation a
repoussé le sysléme ancien, qui les écartait du pouvolr économique, en les
excluant du pouvoir politigue™

En revanche la lol de Messidor élaft effrayante, aux yeux de l'opinion
modérée, principalement & cause du systéme des cédules hypothécatres?s
gui  pouvalt bouleverser Véconomle. La cédule conslstalt & auloriser
hypothéque sur sol-méme, au moyen d'un "effet de commerce, de la nature
des letires de change ou billets & ordre™7 | transmissible par simple
endossement. Pour Réal la cédule hypolhécaire est méme supérieure aux
lettres de change ou billets & ordre “car 1° c'est un titre exécutoire, 2° la
valeur repose sur un immeuble réel garantissant la certitude du
payement™® | Les promoleurs du systéme voulalent développer le crédit
foncier : on cralgnit d'un avire coté la réappariion d'une sorte de papler
monnale, parfattement discrédiié?® | les profits tnavouables?® | la ruse des

¥ Ce que Rtal fnongall en ces tormes © "Maintenir Tn fol publicue, assurer exéoution
SIricte dos contrats, relever je cnbdil public ef particuller, prévenir Ie dol =t la fraude,
arir la souree des procés nabssans de obecurft® des lypothiques, tel dolt e Feflet
d'une bonme lal sur colie matiére.” In "Prajet,.,”, discours prefmina e, P,

Pour e élude de cette iiovallon, se reporter & .. Challane]l Etude sur les sediles
Hijpesthdonires. Parts, Clalamel, 1BTE, 211 p.

3T Real, “I'rojel sur le eode hypothécaire™, op. cit, p. XVI,

M Guand vous voudrez fuire batsser le taux de Fotéril, = fomir des ressousces & oeux
dont 1 solvabibiE en garantimolt Iemplol il Bud les fournir noo o gapler pouar rop
longtemgs discréditd. ., mals en mumérlme meétallique,” "Opinlon de Rouset sur le projet
d'un exde hypathicalie. Séance do 3 Nbedse an V." Pards, Imprimerie Bationale, Nivise
an'V.p. 12,

Wous niaver pas oubilé que les hypothéquours daujourdhul. plus confians omsgqu'ils
se sont priscolés pour b premitee fols, se sont dabord mooirés & nod comme des
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A Forigine des principes de pablictt... ; la premibne lod du | ] Bramatre an VE

spéculateurs®! . On étrilla le systéme cédulaire, signe avani-coureur de
Faglotage®? el une violente opposition écarta cetle 1dée*® | abandannée dés
le projet Dupeuty, Cette alllance de projel bancalre el de légalation
hypothécaire retarda sans nul doute le vole dune lol sirictement
hypothécaire. Dans son opinion, du 5 Nivase an V. Jourdan des Bouches-
du-Fhine pose clairement Talternalive sur laquelle  beaucoup de
discussions s'enliseronl : "Ou le code hypothécalre ne présente gu'une
mesure civile et un plan conservatolre pour les obligations, el alors 1l existe
un moyen de calmer toules les craintes, un moven d'améliorer en méme
temps la discussion : c'est de I'ajourner jusquau moment od, traltant du
code civil, qui sera demain i l'ordre du jour, Il s'agira du prét, du gage, des
hypothéques el du cautionnement des obligatlons. Voila la place naturelle
du code hypothécalre : c'est au comité de la classification des lois, c'est &
Cambacérés qu'll appartient d'unir ce travail partiel au travall général dont
le consedl I'a charge®d |

St le code hypothécaire, indissolublement Ii¢ au systéme des cédules,
esl un vaste plan de banque terdloriale, ou lacheminement 4 une banque
quelconque, Je demande que l'on s'explique franchement, que l'on sorie de
celle vole oblique, offensante pour le Corps Législaul et désolante pour la
Mation, 48

Cette volonté de distinguer Thypothéque de la notion de crédit
territorial®® orlenta incontestablement la nature Juridique de la lol de
Brumaire. Cette Il est en effet de siricte nature civile, lechnique méme, et

banquicrs qui, sans aucunee aule espéee de mise de knds de leur part que leur
Indiistrie, devatent falre, & ka grands satisfaction du gouvernement, au gramnd avantage
de Pagrieuiture &t du conerce of des Arts, néamolns i leur s=ol profit. des bénéfices
udlHonatrement abulews..” Hem, p. 2

Alors que Mengln, dans son plan. défendait kes ctdules coumne étant un moyen de Fire
enfrave sux capitalistes toul en développant Pagriculiare. =t done aussl e commerce.
AN, I I 25-005, dossier 123

Ce qui cat asser amusant, quand on se souvienl gue Mengin defendail sinss
Mruswvation : *0m congoil comement Pesbeution de ce plan détrulm Fagiotage, comment
clle enlévern & la chicane ses phis heaur priviléges ” bid. Loe

Il faut Hre & ce sujet Fopindon ses-mentionnde de Rouzst © e diputt de la Hawte-
Carcnne attaque sur deux fromes : 1l dénooce b parité entre cédule =t monnale

métallique. par cradnte de la spéculation, el s'oppose 4 la pléthorique adminstralion
que ke sysléme engendre - Celle dénanciation dune administration hypothécaire

41

Jmﬂnutllmhﬂmaahrdammm:v.lmjuinnpr&rlﬁr.drmmLp. 13
Coflection pérdémie..., op. oif.. [I. 198

Beal, quolque favorable aux eédules, allirme clafrement dans son second projet : "Nows
ne parlerons point sof du eredit eidubaire © clest une question absolument ftrangine au
rigime des hypothfques : elle dolt &re lobjet J'une discossion particuliére et
approfondie.” Collection géndmmbe. © ap off, 1, 208,

E& L
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Jincques Powinear:

délaisse parfaitement l'aspect économique de Phypothéque. C'est une lol de
pére de famille qui ne s'avance pas et qui raméne tout & la technique : elle
développe les principes généraux posés dans la déclaration des devolrs
précédant la consttution de l'an Il ; respect des lois [art. 3, 5, 6, 7},
maintien des propriétés fart. 4), ordre moral fart. 8). Elle ollre “des vues
simples... dégagées de toul ce que limagination y avoll mélé de dangereux,
d'Inexécutable ou d'exagére "4

Le législateur commenga par voulolr seulement réformer le systéme
de I'an 118 A cel effel le Consell des Cing-Cenls nomma une commission
le 2 Prairial an IV | qui présenta un nouveau projet par Iintermédiaire de
Réal. Ce projet est irés long (220 art), Il Inclut 4 sa sulle une lol sur les
déclarations fonciéres, de Vi articles. Dans le projet lot-méme, seuls les cing
premiers chapiires concement le régime hypothécaire : seit 73 articles,
axquels il faul ajouter les art. 133-175 sur l'administration hypothécatre el
les dispositions lransitolres. Les chapitres 6 a 8 traltent de l'expropriation
forcée [art. T4-132). Quant au titre 111 {ari. 176 4 la fin), 11 est conaacré au
crédit cédulaire. Mals la violence des crifiques contralgnit & une atlilude
différente : rapidement on voudra dégager 'le code hypolhécaire des
branches accessolres quil ne (lennenl pas essentiellement au fond de
I'imstitution"™™" : ces branches étatent au nombre de trois ; les déclarations
fonciéres [projetées en wvue de I'élablissement dun cadastre), le crédit
cédulatre, et les expropriations volonlaires [renvoyées au code civil). Une
triple dimension étalt ainsl donnée au code hypothécalre ; le principe de la
publicité de TI'hypothéque®!, la purge des hypothéques a l'égard des
nouveaux acquérsurs, of la simplification de la procédure dexpropriation
forcde.

Cette premiére approche de la matiére hypolhécalre, oeuvre de
Bergler, évolua rapidement. Dés le 27 Pluviose an VI, Crassous pose les
bases de ce qui sera l'essence de la lol de Brumaire : la publicité et la

47 Lebrun : "Rapport...” in Collection génénale ., op. cit, [, 146,

A Cerpaines wobd Stalent favorables 3 la généralisathon de Padit de 1771 & toule la
Républinue, ar il w'étail pas appliqus dans les anclemns pays de nantissement Pieardie,
Bretagne, Artols, Flandre el Belgigue) © v. le Projet de sésolution” de Beal. de Pluvidss
an V [Pars, Imprimere Matonale, an V), p 8, qui {alt &at de ces opirdons, bdon que
lul-die rejette cette option. Pour une critigoe en righe de éadit de 1771, v. LE
Sediller Opinion sur la résolidion du 16 Germinal, relelbe oo fcolinean néglne
hypothéenire, Paris, mprimerie Natiorale. an VL po &

8 Crassous : Rappert au nom d'une commission spéciale ", p. 4.

90 Rapport de Bergler, in Collection générale.... 11, 253,

Bl e premier qui ait fadt sdopter une resslution au Conscll des Cing-Cenis en oo seas [ut
Riow le 15 Nivdee an V, Mon., XXV, BZE.



A lorigine des princpes dle piallicitd... : o prembéne bl du 1] Arematre an VI

spéclalité® : 1l conserve néanmoins sous le titre ¥V du méme texte, des
développements sur 'expropriation forcée™ . En revanche, dés la premiére
rédacton de la réaclulion du 16 Genminal an VI, régime hypothécaire et
expropriations forcées lonl lobjel de deux projets distincts®

Mats 1l ne sullisail pas d'écarter le systéme de Messldor aprés avolr
repoussé celul de 1771 : il fallait se rouver une légiiimité, Le 1égislaleur de
Brumaire doit, pour exprimer son pouvolr nouveau, éablir un fondement
legitime 4 son texie, faute de quol Il restera un “révolutionnaire™. La
technique va dans co sms © elle rassure ceux quil la mantent, car elle donne
des réponses ; elle permel de se acerocher 4 une école on & des écoles de
pensée, c'esl-A-dire quielle accorde une paternité, une fillation : elle écarie
les considérations de justice disidbullve pour ne s'intéresser qu'a la justice
commuialive. Dans la lol de Brumaire la technigue est parfaltement rodée.
Les praticiens onl endossé les toges du pouvelr, Fourtant la technique, la
confesslon de sa fol dans l'art du Drolt, le respect des canons appris, ne
sullisent pas & 4 asseoir une légitimité, C'est alns! que, comme souvent, le
législateur de Brumaire va se lourner vers le miroir déformant dune

WV, son rapport au Consef]l des Cing-Cenls, in Collection géndrale.... I 5-51. V. aussi
son "Happort fait au nom dune commission spéciale sur la proposition d'étakblir le
VL oo 1 déchre que ol Védil de 1771 perfectionnd, nd ka lod du 9 Messidor modifife me
peuvent ‘fire préfénés au sysléme de la spécialite de 'hypothéque® fp. Z). Le principe de
la spécialité fut cependant encorne critiqué e 23 Prairlal de b m2me annde (Mon., XX
288), puls par Delzons le 4 Brumatre an VIT (Mon, XXX, 458). V. enfin sa “série de
questions™ du 12 Venids: an V1. adoptée aver son mpport du 27 Pluvide: ©
- lére gquestion: " aurs-t wn fégime hypothécaire unifonme pour ouale la
République ™
- 2ene question : “Ce régime aurR-t-l pour base la publicité des hypothéques ¥
- Béne question : "La publicite g'effectuera-t-elle par Nnscription des créances dans ks
reglsires & oot usage 7
-Mqlzm:%mmﬁﬁdzhmmﬂldkmmm&rm.
saul lea exceptions pour les créances indéterminées de lour mabure *

- B question : “L'hypothéque ne prendra-telle, & lavenir, rang el dale que par
nseripton de b eréance

- Béme question : "En veriu de quels titres Nnscription peut-elle éire requise 7

- Téne question : * Lhypolhégue spéciale est-elle preftrable 4 celle géndmle 7

- Bime question @ “Les actes de matabion des propriftés immobilitres n'aunont-ils
deflet contre les thers qu'd compter du jour de leur msedption 7 Cette série de
questions s= bouve in @ Collection géndrake..., T, T2-Ti

Le 17 Pralrlal an V1. Comodet falt rejeter deux résolulfons molatives au pégine
hypolhécalre ef & Nexpropriation forcée - Mon., XXX, 285,

Y, Collection générale.., M. 8208 =f 96-1068 [0a 3B articles). Cette distinction fut
conservée par la Bglslation de Brumatire. Mous ne nous albcherons ol gutd B premigne
de ces lols, celle qul est relative au régime hypothécatre.

&1
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histotre de complalsance. Ce n'est pas la premiére [ois® . La difficulté en
I'an V11 vient de ce que le modéle du Drott Romain ne peul pas gre repris
la letire : le gage et lhypothéque n'ont, chez Juslinden, qu'une différence de
nom, Ihypothégque peut porter avsst ben sur les meubles que sur les
immeubles, par défaut de pobhicité hypolhégque romaine est  plus
réquemment générale que spéciale... aulant de réalités sur leaquelles on
enterdd revenir. Pulsqu'on ne peul pas sulvre un modéle historique on va
g'dlever an nlveau de 'Histotre, celle gui est sufflsamment désincarnées pour
que r'limporte gul puisse ¥ trouver ce qu'il y cherche™ | Le ratsonnement de
Lebrun, & ce titre, est exemplaire : "Clesl ordinairement un code bien simple
que le code hypothécaire d'un peuple naissant, d'un peuple resserré dans
un petlt territolre. ™37 Age d'or eflleuré, parsemé de nostalgle d'enfance et de
pureté originelle, 'Antique monde anclen est plus un mythe qu'une réalité
historique car il ne saurail donner un modéle concrel : ancétre éponyme
sans nom, 1l est le principe dont tout découle, mais ne peul &re utlle pour
créer une régle de droit, "Mais ces instiiutions s'altérent el s'évanculssent a
mesure quune nallon sagandil, et gue ses relations s'étendent.™® Cest
parce quil ¥ a eu ce dérapage, celte erolssance, ce changement, qu'll faut
revolr la norme el reconsidérer la législation. Dans un Etat qul s'étend,
I'anomymat prolifére, les “agens secondaires”, comme dit Lebmin, pulbalent,
le danger menace le “pére de famille crédule el bon™ : I faut done, "quand
on est parvenu & ce lerme extréme, quon appelle 4 grands cris le
reméde™™ | 11 faul se rassurer. Délalssant Rome, Lebrun en appelle alors &
Colberi el 4 son édil de Mars 1673, Cet édit échoua. Les Intrigues
triomphérent. Colbert [ut seul. Dans cette nouvelle querelle des Anclens el
des Modernes, Lebrun o'hésite pas : ne pouvant étre le flls de Justinien, il
recherche ln paternité de Colbert. La démarche est hablle @ la législation

Déga Mengin, dams son plan, citalt 'abbe Barthébeeny {chapline LX) au sujet des oped. 11
donmall simplement en ré#rence | "Anacharsis”, tellement ceble alluslon talt banake,
presque neontournable & Fépogue, pour gul prétendalt réfléchir.

Clest adnsi quil Bul Bre oo gu'derit PFrugnon @ "Enfin oo oo ero gu'l £ail important pour
le hanheur de Fordre social de restrebodre dans les bornes les plus élolies ba bt de
faire des emprunts, parce que c'est par les corpounds qul rulnent les uns pour eacichils
les autres, que ks Etats les plus fossans el enlrautes la Bepublique moomaine, oot
& enirinds dans wne ruine (otale,” AN, D 0 3E-36G6, dossder 1233,

Lebruasi, op. clt., p. 143, Les hommes de Tépoque sond aulant Bscints qu'effrayés par
taille de la France ; lorsqu'll s'est agi de savobr 81 Fon pouvait instaurer s Bepubliue,
beaucoup de voix se sont &levées pour dine gue o tYpe de pEgIme me comvenail gud de
petils Etats.

I, p, 144,

Lexpression est de Réal @ ol infm, p. 18, 0. 178,

Lebram, o cit, p. 145



A lorigine des principes de publicilé..., | o premiére lof du 1] Brumoinee an VI

hypothécaire n'est pas une “révolutlon”, c'est une évolution : elle n'lnnove
mme&m&mWhvmmpﬂrl&ﬂm
des anciens oppresseurs, elle est sage et mOrte, Ia od la lol de Messldor,
louable dans ses efforls, présentall "des conceplions gliganiesques, des
opérations compliquées, rulneuses, el I'appareil menacant de Ia
mobilisation de toutes les fortunes territoriales™! . Bref, la lol de Brumalre
présente deux vertus: la sireté™, gage du rétablissement du crédit
publict? : cest une “sage Institution'®?. Jacqueminot donnera le ton
d'ensemble, repris par la lol de I'an VI : “Toules les hypolhéques seront
publiques... Pulsque I'hypothéque doil déscrmals &fre publique, l'existence
dun acte notarié ou d'un jugemenl ne dolt plus suffire pour la donner, 11 esl
ahsolument nécessalre quelle ne regolve son complément que par
I'nscription du titre dans un reglstre public ouvert & tous les citoyens, de
telle sorte gue le contrat, le jugement, la lof clle-méme, ne conférent que le
Jus ad rem, et que linscription seule donne le jus in re.. La publicité,
dissipant toute incertitude, rend Uhypothéque gtnérale, non seulement sans
utllité, mals méme génante. 55

Publicité, inscription, spéctalité, volcl les trols principes qui servent de
base & la lol de Brumaire. Une fols fixés les principes, les discussions

Icderm po 1406

“Happelons-nous cette legon de 0os péres, qul & passé en proverbe - "On o'a jamals
achetd trop cher quand on a acheté sorement”. Nous en conclurons que, lorsqu'en
ollrira adreté parfable aux acquéneurs, s se presscnont, ils se graltiplisront, et que les
prix séleveront, Or, desl pricisdment celte pireté si attrmyante gque & norreau rEghoe
hypathécaine dolt offrr au acquéreurs, 17 en beur Eaisant connoilre. par l'inscripbion
des créances, les hypothiques quils dovolent se prépaser 4 éleindre I en les
affanchissant de toutes celles gul auront restd sermétes el ignorées " Bergler, op. dt.
II, Z58.

~aiul voulez-vous avolr un véritable droft sux bénédictions du peuple 7 Que ukes vos
méxiitations. foules yos vellles tendent au rétablissement du crédit public, of noubllez
pas que Je orédit partioulier en est ke premier cf Nindispensable Efment. Hitez-vous
done, hitez-veus de décréler enfin le code hypothécadm:, Songss que vos reiands, vos
kenteurs rendent en ce momenl Impossible toute sireiE dans les conlrats. foute
ransaction honnéle ot lEptme.” Boutteville-Dumets. “Rfsumé.." op. &k, TV, 06,

"Les champs se trouvent méparts les uns des autres par des haics ou par des murallles.
Test une sage institution que de désigner. comme on fall, couk gul sant hy potlsbyguds,
par de peties colonnes chargees dune dnscription qui rappelle les ohligations
ponlracttes aver un premier crésncler. De parcilles colonmes  plactes devanl les
maksons, montrent 3 lous les yeux quiellss sont engaghcs et le preleur A poinl @
cralndre que des créances obscurces fssent tort i la slenne,” Abbd Jean-lacques
Barlh&leny : Voynge du_Jeune Anochorsis on Gréce, Paris, Richard, ad., T. VI, chapitre
LIX, p. B4, La plus belle édition de cel ouviags est celle de Didot de 1780, cn 7 voluioes
et un ailas,

Rapport du 21 Messidlor, it Collection Generale..., TV, 1-18. Jacopeembt it pdopler soa
projet en plusieurs fols : v. s séances des 24 ot 26 Thermidor. in Muor., XXX, 337 =L
341,
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achoppent sur l'administration chargée de la conservation des hypothégues.
Le vole de la lol, acquis le 21 Ventdse an VII, avait &té précédé de plusteurs
rapports, dont le premier, celul de Pourel-Rocquerles, date du 23 Brumalre
an VII,

Apréa avolr connu une Lelle difficulté d'élaboration, la e de Brumaire
s¢ montre pridente quant A la conservation des situations acquises, "elle
conserve & toutes les créances el mutations d'immenbles dont les tires sonl
anléreurs & sa promulgalion, lous les drofts, priviléges et avantages que
leur accordatent les lols alors en vigueur, sous la seule condition den
assurer la joulssance par les formalitéa qu'elle preserit dans un délal
préfixe, =66

La lot de Brumaire, on ne le dira sans doute jamals assez, est une
bonne lol, tant au fond, gu'en la forme. C'est un texte de spécialistes
compétents, sérieax ef efficaces. La lol se présente en quatre titres : Titre 1
"Des hypothéques et priviléges pour l'avenit” : ce titre est partagé en sept
chapitresS7 et forme le code hypothécaire selon les principes de Brumaire -
On y trouve les trols axes du texte © publicité, tnscription, spéctalité, Titre
Il : "Dru mode de consallder et purger les exproprations” (art. 26 & 36) © c'est
icl la substitution 4 V'édit de 1771 : il n'y a plus de letires de ratification en
cas de mulalions d'immeubles, mals transcriplion dans des reglstres ad
hoe, Titre Ul: "Dispositions relatives aux hypothéques, priviléeges et
mutations du passé, el aux aliénations des rentes constituées” (art. 37-50) :
ce sont les mesures transttoires, prudentes, mires, réfléchies, pour obvler
4 laccusation de rélroaclivilé, et pour préserver les situations acquises.
Titre IV : "De la publicilé des registres des bureaux de la conservation des
hypothéques® [art. 51-55) : c'esl le titre le plus sommaire : [l sagil de la
mise en place de la structure admintstrative hypothécalre. Ce tire sera
amplement complélé par la ol du 21 Ventise an VI, prévoyant
l'organisation de la conservation des hypothéques. Les trols demilers arlicles
(art. 56-58) concernent la mise en place de la lol. A cOté de ce modéle de
construction Jurtdique, le Code Civil est décevant. L'ordre gqu'il adople esl
issu du titre VI du ivre [II*™* du projel de Code Civil, présent# par Treilhard

8 Guichard. op. cit, I, 313.

87 Ch.1: Des hypothéques et priviliges art. 1 & 5,
Ch. 11 ¢ Des blens susceptthles d'hypothéque [art. B 4 Bl
Ch. Il : Des personnes quil peuvent consentic bypothégue [art. 9 =6 10).
Ch. TV : Dies priviléges dispensés de Minscrption et de ceux de bitess (art, 11 & 135,
Ch. ¥ De Feffel des priviliges et hypothéques (art, 14 ¢t 15L
Ch. ¥1 : Du wode d'inscription des drolts d' hypollsque ef privilege (art, 16 4 24),
Ch. ¥k = De ln rediation des scriptions @ 25).

- dAutpound Trul 'est e titre 300 da lbere: trodab® e,
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le 3 Venttse an XI® . Cest un long ensemble d'articles™ , réparti en dix
chapitres”! , et moins bien ordonné 4 notre avis que la loi de F'an VIL Le
kgislateur du Code Civil a voulu trop systématiser: si les six premiers
chapitres sont clairs quant & la présentation, Il semble qu'on aurait pu sans
préjudice regrouper les numéros 7 & 9 em un seual : le chapiire 7 me
comporte en effet quun article, quant au chapitre 9, fruit d'une volonté
politique beaucoup plus que dune analyse jurldique, il est incomgru et
aurait pu se rattacher & plusieurs autres chapitres, plulét que de former un
tout séparé: on sElonnera enfin de ne pas compler de mesures
transitoires : 1l est vral que le travail réel avall &t¢ accompli par le
l&glslateur de 'an VIL. Ces observations valent pour la forme : quant au
fond, le Code Civil veut étre une oeuvre de compromis, c'est-d-dire qu'il
n'est, comme cela arrive souvent dans cette sorte de cholx, gu'une cote mal
talllée, mécontentant toul le monde, L'an X1l se contenta de cuelllir les
frults des efforts déployés en I'an VII, recoplant souvent, el innovant peu ou
mal. Peut-&tre les disciples auralent-lls gagné & sulvre plus fidélement
lenseignement des maitres ? [l faut dire 4 la décharge des rédacteurs du
Code Civil que la polémique grondant sans cesse, “le légalateur de 1804..
préféra faire une oeuvre provisolre, plutdl que d'établir un régime
hypothécaire sur une notlon blen nette.. Ses auteurs méme le
condamnaient, Merlin et Grenler qui avalent employé tout leur talent a
confectionner celle partle de la légslaion reconnalssalent leur oeuvre
imparfaite’™ .| Cest pourquol “par une circulaire du 7 Mal 1841, la Cour de

B v Fenet, XV, 326-351.
T 111 articles ; Code Clyil art. 20602-2203,

7L Ch 1 : Dispositions génémles : arl. 1 & 3 du projet, 2082 & 2094 C.C.

Ch. 11 : Dies priviléges ; art, 4 & 23 du projel. 2095 4 2113 C.0

Ch. T : Dies hypothérgues @ art. 23 & 54 du projet. 2114 4 2145 C.C.

Ch. TV : Du mode de Mnscription des priviléges et hypothéques art. 55 &4 65 du projet,
2146 4 2166 C.C

Ch. V : De la radiation «t réduction des inscriptions : art, 66 4 74 du projet. 2167 4
21856 C.C.

Ch. V1 ; De l'efict des priviléges et hypothégues contre bes ters détenbeurs © art. 75 4 58
du projet, 21664 2179 C.C.

Ch. VI : De l'extinction des priviliges ot hypolhiques : art. 89 du projet. 2180 C.C.

Ch. VIl : Du mode de consolider les propriélés, el de purger des priviliges oo
hypothéques [le tire actuel est [ mode de purger les proprigiés des prioléges ot
hypothéques) : art. 804 102 du poojet, T1E1 a 20092 C.C

Ch, It D mode de purgier les hypolbéques ligales des femmes of des mineurs gquarnsd
1l wexistc pas d'iInscription sur bes blens des marks et des futewrs (ahrogé par le
décret du 4 Janwier 1655) : art. 103 4 106 du projet. 2183 & 2005 .0,

Ch. X : Publicité des reglstres. ot reaponsabilité des conservateurs jaujourd’hul @ De la
prbiicitd des rogistres e de lo responsabilitd des conservatours) - art. 106 & 111 du
projet, 2196 & 2208 C.C

72 g, Cardaire. op. cit. p. 156-157.
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Cassalion. les Cours d'Appel et les Facultés de Droll furent Invitées & [aire
connailre leur opinlon motivée sur les conditions générales auxquelles
devalt salisfaire la révision du code hypothécaire de 1804."7 Ainsl done, la
premiére molllé du XIXéme siécle™ ful agitée de réflexdons et projets
muliiples sur une matiére qul avalt été correclement pensée dans la lol du
11 Brumaire an VIL... & laguelle on revint en fin de compte” .

Quelle est la nature juridique de U'hypothéque,
aux termes de la loi de Brumaire 7

L'art. 1 de la lol de Brumaire est ainsi libellé : "L'hypothégue est un
drolt réel sur les Immeubles affectds au patement d'une oblgation.

Le privilége sur les immeubles est le drott d'dtre préféré aux autres
créanclers, quoldque antéreurs en hypothéque

Ce droil réel hypothécaire, affirmé avec force, conduit & rechercher
d'une part quels sont les biens susceptibles dhypothéque (art. 6-7), d'autre
part quelles sonl les personnes qui peuvent consentir hypothéque (art, 9-
10). Il restera ensuite & préciser leffet essentie]l de I'hypothéque : le droit de
sulle (art, 14).

Fenet donne 'historique sulvant du droit réel hypothécaire : * Dans
lous les temps il s'est trouvé des créanciers qui, non contenls dune
i obligation personnelle et générale, ont voulu rendre leur créance préférable

4 celle des aulres créanclers... Alnsl le créancier avalt, du moment o0
lengagement étall contracté, un droft réel sur le blen hypothéqué.. 78
Guant aux priviléges, ce sont “des engagemens qui, par leur objet, et par
des principes dhumanité et de Justice, dolvent &tre exécutés de préférence
aux autres conventions "77

Telle &tail la viston classique de I'hypothéque et du privilége, déjd sous
la loi de Brumalre. On remarguera tout de sulte que sous I'Anclen Régime,
les lexles traltant de l'hypothéque n'en donnent pasa de d&lnition
juridique™ : c'est le cas de l'ordennance de 1673 el de U'édit de 1771, Au

73 E Besson, opocit 9p. 111,

74 Jusquia b lod du 23 Mars 1856,

TS W, Pintitale Judicleux du chapitre TX du livee OE. Besson @ "Hetowr aux principes de la |
loi de Brumalre. La lol du 23 Mars 1855." Op. cit., p. 108, |

78 Op cit, XV, 234.

7 fdem p. 225

o Le projel de 1704, daos son préambule. souligne que les coulumes des pays de
mantissement “tlablissent une priférmes en Sveur de cewe qui font cnsaisiner lears

B
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EVléme siecle, ce sonl les trallés gul qualifient le droit d'hypolhéque, mais
ide fagon peu salisfisanle. Pour Pothier “Thypolthéque, ou drodl de gage, esl
le droit qu'un créancler a dans la chose d'autrul, qul consiste & pouvolr la
falre vendre, pour, sur le prix, élre payé de sa créance.”™ Celle confusion
entre les deux notlons est due au Droil romain® | ainst que le sous-entend
implicilement Ferriére®! . Dans 1'Encyclopédie Méthodigue une premiére
distinction s'esquisse : “L'hypothéque esl une espéce de gage, la chose
hypothéquée éant obligée au patement de la dette "¥2 C'est encore celle
présentation de 'hypothéque que [ait le professeur de législation de 'Ecole
Centrale de Saintes : "L'hypothéque est une espéce de gage pulsgque la chose
hypothégquée est obligée au payement de la dette ainsi que la chose donmée
en pantssement"®? - pourtant les textes législatifs du Drolt Intermédiaire
donnent une définition plus précise de Phypothégque.

La lol de Messidor, en son article 2, est sans amblgultés :
“Lhypothéque est un droil réel sur les biens de I'obligé ou du débiteur,
accordé au créancler pour sireté des engagements contractés envers lul.”
Néanmolns la lol de Messidor est incompléte en ce qu'elle ne définit pas le
privilége. Lidée essentielle que Fon retrouvera partout a &0 synthétisée en
ces termes par Dupeuly : "Son effet [ Fhypothégue] est d'affecter les biens
des parties a la sareté de leurs conventions."®* Réal hésita entre deux
formulations. Dans son premier projet, i rédigea ainst lart. 1
"Lhypolhégue est un drolt réel sur les blens du déblteur obligé par acte de
la jurisdiction wolontalre ou contentleuse”, ef précisa dans som second
projet : "L'hypothéque est un droit acquis au créancler, pour siireté de sa
créance, sur les blens de son débiteur,”

La forme devint ensuite plus précise ; 'art. 1 du projel de Crassous
est conforme au ler alinéa de l'art. 1 de la lol de Brumatre. Mais tous les

coniracis mux grefles des balllnges (sic] desdils pis, el qoi lewrs (se) dobent wn drobt
réel sur leurs terres et immeubles.” BN, Fr. 16207, o 3

L) Pothier : Tholld de Chypothéque @ in "Oonvres Posllnomes”, Ovldans. Massol ef Parls,
Barrols, 1777, T. I, p. 111, article prétiminaire.

5O Inier pignus of hypothecam, quandum od actionem hypotheooriom altinel, ndhil inleresi,
quics sellicet Mo fam ex pignore guom ex hypothecn. descendl, unde sacpe pignus pro
hypothecn summilior.” D0 20, 1.5, 1.

Bl  petionnatre de drott et de pratique. Parls, Myon. 1768, nouvells &dition. I, art

Hypothéque, p, B0

Op, cit., p. 99,

Riblinthéque Municipale de Saintes, ms. 24, Jean-Jacgques Genmmain Mesome Coors: dee

Lgislation, titre XV, par. | art. 1.

L Cesl dans la présentation qo'll @it de son projet goe Dupeuly s'exprinee ainsd @ e lexte
&pmmmwﬁrﬂﬂmmWh_ Colloction géndrobe. . 1T,
218,

a7
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projets, jusques et v comprs eelul de Jacqueminot, omirent de déflinir le
priviigge. Cette dafinition est done une Innovation du léglslateur de 'an VIL

Le Code Civil renversa 'ordre de présentafion de la lol de Brumaire.
L'art, 4 du projet de Trelflhard est alns! congu : “Le privilége est un droit que
la gualité de la créance donne & un créancler d'dtre préféré aux auires
créanciers, méme hypothécaires™S : ce sera l'art. 2095 C.C. Quant 4 T'art.
23 du méme projel. il précise la nollon d'hypothéque en ces termes :
“Lhypothéque est un droil réel sur les immeubles affeciés a l'scquitiement
d'une obligation.

Elle est de sa nalure indivisible, el subsisie en entler sur lous les
immeubles alfeclés, sur chacun el sur chague partie de ces immeubles.

Elle les suit dans quelques mains qu'ils passent® 87 - ge gera l'arl.
2114 C.C.

I est done acguls gue Phypothégque porte sur un immeuble

La lol de Brumaltre, en son arficle 6, rappelle gue le blen hypothéqué
doit &tre immobilier® : dans larticle 7 elle exclut les rentes™

"L'hypothéque, comime garantle naltérable dune convention, ne doit
g'exercer gue sur les objets qui présentent lexpectative d'une durée au
moins égale & celle de la erdance. Cette Idée paturelle avolt besoin
cependant d'étre précisée dans notre législaton qui offroll encore, sur ce
point, des difftrences fonnantes."* En Droil romain, Ihypothégque portait
aussl blen sur le2 meubles gue sur les immeubles, et “cette régle s'étolt
conservée dans quelques parties de la France™! | La loi de Brumalre 0t
disparaitre les hypothéques mobilitres, alnsl gu'll apparait par un arrét de
la Cour de Cassation du 17 Mars 1807%2 | La régle "meubles nont point de
sulle par hypothéque” deviendra méme l'objet de l'art. 2119 C.C. On peut

Fenet, ap. oit., XV, 336,

Le drodl de sudie msi mentionmé i Tari. 14 de a ki de Fan VL

Fenel, XV, 332

“Sont sculs suscepilbles O hypedlsgue,

1* Les biens territoriaux trmnemissibles, ensemble bom acceasolres nhérens -

Z2¢ L'usufmalt, adnsl que s jooissance 4 thire demphyténss des mtmes blens, P J=
temps de leur dunde.”

“Les rentes constituées, les menies fonciéres of les autres prestations que la lof &

diclanées rachetables, ne powrmront plus & Favenlr e appées o lypolbégue.”

90 hoa Notions élémentaines sur le réglme hypothetaine, Paris. Randonnean. an Vi, p. 67,

91 Fenet, XV, 226

o2 Slrey, an XII-1B08, ke parile, p. 168, Om troavera Farrét de b Coor d'Appel de

Fouen, en date du 8 AoGt 1806, In AC. Gulchard @ Jurlsprsdence hypotheéondre. Paris,
Ciarmery, 1812, T. [, p. 4534485,

EZER
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noter en revanche que dans certalns pays qul furent régls par la lol de
Brumaire, on conserva I'hypothégque mobiliére : ce fut le cas a Parme® |

Les acvessolres visés par l'article 6 de la lol sont ce que nous appelons
les immeubles par destination, dont Hua donne une liste explicative™ : gn
notera que les frults pendant par les racines sont répulés immeuhles, &
condition d'étre vendus ou salsis avec le fonds™ | Le droit de joulssance est
également susceplible dhypothéque, car I ¥ a une “vértable co-
propriété™® entre le nu-propriétatre et F'usufrultier. En revanche, ainsi que
le reléve Hua, le droit demphyléose est difficlle 4 “reconnaitre™®7? :
l'emphytéose a été fixée & quatre-vingl-dix neuf ans par la lol des 18-29
Décembre 1790 en son arlicle 1. Peut-on la qualifier de drofl réel
Immobilier 7 Le Code Civil supprime l'emphytéose dans larticle 2118, qui
reprend lart, 6 de la lol de Brumaire : néanmoins la jurisprudence et la
plupart des auteurs du XIXéme slécle 'admettent, ainsi que le souligne
Baudry-Lacantinerte™ , qui se montre, pour sa part, réservé, Aubry el Rau
penchent, eux aussl, pour la négalive™ : a leurs yeux "la joulssance du
preneur ne constifue quun droll personnel el mobiler, quil m'est pas
susceplible dhypothéque.*!™ La loi de Messidor envisagealt l'usufruil
“résuliant seulement des baux emphytéotiques, lorsqu'il reste encore vingl
clng années de joulssance.” (Art. 5, 2°).

Comme pour la nature Juridigue de hypothéque, la législation
d'Anclen Régime ne définissalt pas clalrement les biens suscepiibles
dhypothéque. L'ordonnance de 16873 &t lédit de 1771 parent des

. Gulchard, op. cit, IIl, 489-497, pour un jugement du Tribumal de Premiére Instance

di Parmne, dont il ne donne pas la date mals dont Fappel éait pendant devant la Cour

Impgrale de Ofnes lors de Fimpression de son ouvrage en 1812, leguel accepts
sur s marchandises, car le décret du 20 Pralral an X0 a2 exempté les

Etats de Parme de Fapplication des art. 6 7. 11 et 56 de la o de Brumaire an V1L &0

ralson de lobsereaton qui ¥ &tait faite du Drell romain : Fhypothéque mobilitoe v est

donie consereée

Op. cit., p. T1-74.

V. larrit de la Cour dFApped de Colmar, du 10 Pluvidss an XII cassé par s Cour de

Casgalion le 189 Vendémiaire an X1V, in Gulcharnd op. oi, [T, B -58%.

Hua, op. cit., p. 75,

Ibictern

. Baudry-Lacanibinerie : Précts de Droft il Pads, Lib. de la Soc. du Rec, Gen, des
Lois et des Arréts. 1902, 1. 787, 1l cite en jursprudence @ Alger, B Avrll 1878 [in Sirey
TH. 1, 2065 et Cags, 22 Juln 1885 [in Strey B8, T, 131 o Dalloz 86, 1. 260).

C. Aubay el C. Bau : Cours de Drodt Clill Frangats, Parls, Tmop. et Lib, Gén de Jurdsg.,
1864, TI. 454-458. On trouvera ol les dléments du débat of ks jurlsprsdensce pour be
H¥me aibcle,

100 v, en sens contratre : Paris, 10 Mai 1831 {S. 31, T, 153) : Cass, 10 Juillet 1832 (S. 32,
L, 631} : Doual 15 Décembre 1832 (S 2, 11, 65} Cass. 26 Jamvier 1864 (3. 84, 1, 91).
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immeubles, dans le cours du texte, & de nombreuses reprises'! | Le projet
de lol parle, lul aussl, d'immeubles ou d' “héritages™'%2 | celul de 1704
également & plusieurs reprises '™,

La lol de Mesaldor inclualt dans les blens susceptibles dhypothégue
les bols non coupés et les servitudes foncléres {art. 5). Dans son premier
projet, Reéal conservait la méme disposilion (arl. 10}, mats dispensait
dinscriplion les services fonclers actifs (art. 43). Une premiére étape est
franchie dans le deuxiéme projet de Réal, dont l'article 3 est ainsl Hbellé :
“La loil détermine la mature de hypothéque et du privilége, les blens qul en
gonl susceptibles : elle en régle les effels” 11 préctse un pen plus lon
cependant @ "La joulssance 4 tire dusufruil ou de ball emphytéotique de
blens et droits susceptibles d'hypothéque, doil étre inserite dans le délat fixé
par l'article V : & défaut de quol les hypothéques ou priviléges acquis avant
cefte Inscriplion sur la nue-propridté, s'étendent également sur la
Joulssance” (arl. 13): et trols articles plus loin @ “Linseripion n'esl pas
requise pour la conservation des services fonclers” (art. 18). Dupeuly
emboite le pas!™ . Bergler se montre prudent : 1l exclut les services fonclers
d'inscription (rejolgnant ainsd le premier projet de Réall de méme gue le
droit d'usufrult et d'emphyléose, mals les uns et les autres sont dispensés
d'inscripton seulement pour leur conservalion {art. 14, al, 1) ; en revanche
pour les drofts nouvellement acquis, il [Rol s'inscrire (ikid., al. 2). Ce
systéme étrange fit long feu. Crassous revient & la rédaction de Messidor
lart. 7). Les services fonelers dispamissent des deux rédactions de Germinal
an VI!05  eof les bols non coupés de celle de Jacqueminot [art. 6). La
jurisprudence a décidé gue le créancier hypothécaire ne pouvalt empécher
de vendre sans fraude les bols en dge d'étre coupés!08

L'art. 27 du rapport Treilhard, prélude a l'art. 2118 C.C., supprime la
joulssance a titre d'emphytéose, mals conserve 4 cela prés la rédaction de la
lol de Brumatre!®7

100 pour Fordonnance de 1673, v. les art. 12, 15, 21. 26. 30, 39, 42, 47-48. 75. Pour Fédit
de 1771, v. len art. & 10-12. 15

102 pr. 18510, préc., passim.
103 v notamment le préambule et les art. 7. 8, 26, 52,

104 Arl, B : "1 nlest vlen Innovd en oo gui concerne les biens susceptibles dhypothéque, 4
Fégard desquels bes lols of réglemens continueront o'&tre exboutés, sauf o qui serall
comtraire & fa préscnte lol.”

108 v, jes doux art. G & & jugt que les servibodes Bncléres n'étakent pas swsecplibles
d'#tre hypothéguées isolément (Parts 10 Mal 1808 - D.P.. 88, [1, 497).

108 v Tribunal d'Appel de Paris, 34 Ventbse an X1, i S, 1791-an X1 1, 120-121,

107 Fenet, XV, 333,

Ja
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L'hypothéque portant donc seulemenl sur un bien immeuble, cela
conduira & exclure les rentes, considérées comme des meubles.

Hua jusiifie de la sorte I'exclusion de Ihypothégue sur les rentes : "La
faculté que le débileur a de les rembourser 4 chague Instant. contrasteralt
avec 'dée d'un gage immuable.”!'™® C'est une raison de Droit : depuis la loi
du 29 Décembre 1790 qui déclare les rentes fonciéres rachetables, il ne
subsiste plos de dette perpétuelle : aucune rente, par conséquent, ne peut
offrir la stabilité requise pour conférer hypothégue Cecl entraine la
suppression des créanclers en sous-ordre : ceux-cl éalenl source de
chicane et les détracteurs de 'édit de 1771 les dénoncalent. Hua ¥ voyalt
une "cantradiction choquante”, pulsqu'lls permetizsient aux créanclers d'un
créancler d'un tire 4 terme (ce dernler ne pouvant &ire bypothécalre), de
distribuer par ordre d’hypothéque le montant de = collocation opérée sur
les biens du débitewr : "Il résultail de cette régle, que l= méme créance avalt
un caractére différent vis-d-vis des tlers, gqu'da Iégard des parties
contractantes"1% , Cette étrangelé est donc supprimée en lan VIL

Sous l'Anclen Régime, certalnes coutumes réputalent les rentes
constituées Immeubles jusqu'a leur rachat!!?, mais pas toutes'!! . La lat
de I'an Ul (art. 6) comme le Code Civil (art. 2119), se borne 4 énoncer la
rﬁgl::‘mu.ﬂmn‘mtpmdcm:ﬁ:parw‘Dﬂmmﬂ
projet. Réal recoplalt 4 peu de choses prés la lol de Messidor! 12

Un peut distinguer trols étapes dans I'élaboration de Farticle 7 de la
lol de Brumaire! !9 ;

- Premiére étape : Projel Dupeuty qui, dans l'article 9, conserve le caractére
immobilier, sauf clause contralre expresse, aux rentes “méme celles
stipulées remboursables”, en autorisant le remboursement desdites fce qui

s Op. cit., p. 68.

109 op b, p. 700

110 fhuo donne une liste de oes coutummes : nous la reproduisons i=lle quelle © Paris. art.
04 : Calads, art. B : Melun, art. 284 : Doundan, art. 46 : Moot arl 4 : Manies. art,
%2 : Laon, art 107 : Chilons, art. 121 : Péroone, Foye of Montdidier, arl. 270 :
Cambral, Ht 2, art. 7: Orléans, art. 191 : Nonmandie, ari 503 : Towrs, arl. 228 :
Berry. tit. 18, art. 25 : Bar, art. 50 Meaux, arl 66 : Sens. art. 133 ; Auxerre, art.
lm:mmh&deﬂumm,nh_ﬁ,mmmrﬁ.:h.anlﬂ:i':tnﬂmm-an
BO." Op. ciL. p. 68. n. 1.

111 pertin clte le cas de Troyes, in: Répertcle universel of misonné de jurisprudence,
Bruxelies. Toulier, 1826, S¢me &, T. XIIL, art. Hypothéque. p. 414.

V12 =p yégard des meubles e ne peavent &tre Fobjet daucune hypothéqee, art. 11.

113 o se souviendm que le projet de Mengin conservait au rentes o Baculté de scrvir de
sidge 4 une hypothéque (tt. [, art. 2) : c'étaii la sulte logiqus du projet de Prugoon
[art. 11) qui requémait Minscription dea privilitges ot hypothéques assis sur une renle.

Il
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esl de Drott]) méme avant I'échéance fart. 60). C'étail I'analyse des coulumes
d'Ancien Réglme,

- Deuxléme élape: Projel Crassous, muet sur la question gul nous
préoceupss il ; blen gue le silence soit sans ambigufté pulsqul précise dans
son rapport! ' gue la rente, n'offrant pas la garantie de la durée, pulsque
soumise au rachat, n'est immeuble que jusqu'd celui-cl, el qu'elle ne peut
donc ére l'objet d'une hypolhéque!l® . C'esl une évolulion remarquable
dans l'analyse, dautant quil soullgne que les renies sur la nation créées
par ka lod du 24 Aoil 1792 soni de nature mobillére @ et il rappelle que les
rentes foncléres ayant &i¢ déclarées macheiables comme les rentes
constifuées 11 n'y a pas 4 falre dexceplion pour elles. Ce silence était

cependant génant.
- Tmoisiéme étape : Dés la premigére rédaction de la résolutlon du 16
Germinal an VI, on trouve la formulatton de larticle 7 de la lof de

Brumaire! 1% . Quant & la nature juridique de la rente, elle ne fait plus de
douie, c'esl un meuble : ainsl en décide Jacqueminot dans son rapport du
21 Messidor an V1 : * Les rentes foncléres et constituées seront, i l'avenir, et
uniformément, réputées meubles™ 17| 4 cause du rachat perpétuel dont
elies peuvent élre 'objet. C'est donc la lol de 1790, complétée par celle de
1792, qui mobilisa la rente.

L'hypothéque est blen un droil réel portant sur un iImmeuble,

Seuls ceux qui onl capacilé pour alléner peuvent conaentir
hypothéque''® | les tuteurs des incapables ne pouvant hypothéquer que
dans les cas prévus par les lois!1¥ | Ce point ne souléve guére de difficuliés.

On remarqguera que la lol de Messidor!® proposail une rédaction irés
proche de celle de Brumalre. Dés la premiére rédaction de Réal, la
différence essentlelle avec la lol de Brumaire ne vient pas de ceux qui

14 g, e, p. 19-20.
115 g paree quil consddére. il aussl, gue les rentes foncléres “sont réellement
inhérenies aux bens territoriaoe, tant que la Boabé de rachat est pas eXerche”, que
Dedelay d'Agler wondrait les Inelure dans les acoessolres des blens lemilodaus. V.
i "Motton d'ordee de 1% Dedelay sur Vordre i établr dans la discusston des parties civile,
' addmbnisirative el Ascale du code hypothécaire” Parts, Imprimerie Nationake, an V1 p. &
18 wre 7, a0 1: iclern pour kb deudéme rédaciion : arl. T du projet Jacouemint.
117 op. e, Iv. 27.
118 ar. 9 : "Peuvent seuls consentir hypothéque sur des blens. ceux qul ont capacité pour
les aligner.”
Arl 10 : "Les hiena des mineurs, ceux des majeurs interdits ef des absens awsguels i a

Ebé moammd un curatewr, ne peuvent Bre lypotldbgués que pour les causes et dans les
fnrmiea &tablies par les lols, ou en verlu d'un jugement.”

Art. B et @ : lart. & préclss slmplement gue T'on peut hypolhégquer en personnes ou par
Fintermédiatre de son "end de procuration spéckale”.

11%
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peuvent hypothéquer, mals de la nature des blens gue l'on hypothéque :
"Tout citoyen, s'll est majeur, a drolt dhypothéquer ses biens présens et &

wvenir, sauf I'esxécution des lols sur laliénation des blens dotaux”™ (art. 12). Le

sepond projet de Réal, ceux de Dupeuty i Bergler, ometient de Lrailer la
question de la capacité. La rédaction de la lol de Brumaire est acquise dés le

projet Crassous (art. 9-10). Le projet de Treiflhard'?! repris par le Code

Civil en ses articles 2124-2126, ajoute un article par rapport 4 la lol de
Brumaire au sujet de ceux qui n'ont sur M'mmevble gu'on drolt suspendu a

une condition,

Juridiquement, Vhypothéque est donc oo droit résl  mmobiller
susceptible d'étre exercé par ceux qui ont la capacité d'aliéner.,

"Les créanclers ayant priviltge ou hypothigue sur un immeuble,
peuvent le sulvre en quelques mains qu'll se trouve, pour &re payés el
colloqués sur le prix, dans I'ordre sutvant...”'¥ Voie! la maniére dont la loi
de l'an VIl affirme Pexistence du droit de sutte: quant au droit de
préférence, son corollaire naturel, 11 est réglé par la deuxiéme lod da 11
Brumalre ; on a pu dire que les lols de Brumaire consscratent "3 la fols les
principes de 'onité de Thypothéque el de PMindépendance de ses
| éléments™® ; jes deux droils demeurent séparés Nun de lautre "le premier

se manifesie el s'exerce dans la purge, le second dans Fordre™ 24 Clest 1o

sysléme de 'édit de 1771. Le projet de I'Assembiées Constituante de 1791,

Adéle au Droit romain, prévoyall méme une hypothégue conférant droit de ’

préférence, sans droit de suitel25 |

La lol de Messidor revint & l'unité de I'idée dhypothéque!?  maintes
fols réaflirmée par la sultel?”  mals omise cependant dans le second projel

Réal. dans celul de Dupeuly el celul de Bergler, sans quon sache 'l s'agit

d'une intention déllbérée ou dun simple subll. La jusisprudence assocle

d'allleurs l'article 14 pour le droit de sulte e la ol sur lexpropriation
foreée!®® | Quant au Code Cwvil il reprend la méme présentation : articles

121 ey A3-3E. in Fenel, XV, 334,

122 jast, 14 de la premiéee boi de Fan VI

L33 g Cardaire. op. cii. p. 166

124 1hid, toe.,

1235 jdem, p. 154, Nota: la réftrence que Cardaire cite en note 2 [Laferriére : Fevoe du
Drrolt Frangals et Etranger. 1848, p. 2) eat fausse.

128 v ot 4.

127 Premier projei Réal, art. 2 : Crassous, ar. 14 - les deux résclulions du 16 Germinal en

lear art. 14 @ Jeoquemidnot. art, 14.
128 Besangon. 21 Prairial an X Cass. 16 Décembre 1806, n Guicham, Jurisprudence
hyppothieaine, IL 1003- 106
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2166-2179 pour le droit de sulle, 2106-2113 et 2134 pour le droit de
préférence!®® ; la Cour d'Appel de Colmar, le 16 Septembre 1808 a
d'allleurs englobé dans un méme altendu larticle 14 de la lol de Brumaire
el larticle 2166 du Code Clvil 120,

La ol de Brumalre a modifié la gqualification Jundique de la rente,
c'est sans doute, par rapport au Drolt remaln, Innovation la plus grande.,

Jacques BOUINEAU
Professeur d'Histolre du Droit
Université de Paris X

128 Sur ces points yoir les intéfressants commentaires de Baudry-Lacantinede, op. o, I,
BTG aq,
130 Guichand, op. cit., 11, 197- 196,
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