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&pﬁf@méwd}& 77 QBrumaire are VII ser Lhypothéque

L e 11 Brumaire an VI, le Consell des Anclens approuve deux
résolutions sur l'hypothégue : la premiére avait été prise par le
Consell des Cing-Cents le 24 Thermidor et concernait le régime hypothé-
caire proprement dit : la seconde, relative aux expropriations forcées, avait
été prise le 3 Fructidor de la méme année. En un peu plus d'un mols, les
pouvoirs publics dotent la France d'une législation essentielle en matiére
hypothécatre! . C'était I'aboutissement de nombreux titonnements, vieux de
deux siécles et deml : c'était aussl I'établissement d'un régime auquel le
Code Napoléon allait beaucoup emprunter, comme nous le verrons
ultérieurement.

Guichard? cite trente-sept textes? d'édits, ordonnances, déclarations,
lettres-patentes et arréts, touchant de prés ou de loin le domaine des

On peut se reporter au document manuscrit D 1II 362, piéce 10. microfilmé aux
Archives Nationales, qul donne une présentation et une explication des deux lois de
Brumaire.

2 AC. Guichard : Législation hypothécaire, Paris, Clament, 1810, 3 volumes.

3 1530 : ordonnance de Villers-Coterels :
Février 1566 : ordonnance de Moulins :
Juillet 1566 : déclaration Interprétative :
Mal 1609 : déclamtion de Henrd IV :
Janvier 1629 : ordonnance générale de Louls XIII :
Mars 1631 : "Edit portant création des gardes des roles, pour conserver les
hypothéques des créanclers sur les offices”
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Ceinbre 1648 : ndglement généml de Lowls XTIV sur ke @it des Anances :

Ohiobre 1666 ; &dif de Loaals XTIV -

Awrll 1667 : ordonnanos sur la prooédure chdle :

Acht 16689 &dit concermant les hypothiques du i sur les biens des officiers

ooropitables ¢

Mars 1673 : ordonmance du commenoe ;

Mars 1673 : &dit crdant les grefies des hypotldques :

Mars 1673 : &dit créant les officlers -conscrvabeurs des hypothégues sar les rentes dses
par FEtat :

Juhlﬂ?ﬂ:d-!th.ﬂumihﬁ:‘rﬂnm:pﬂulmmdupr&ﬂ&m&ﬂl:

Ddecmbire 1673 : déclamtion interprétative de Fédit de 1680 ¢

Awrll 1674 @ &t qul révogue celul de 1873 portant établissement des greliers des
hypothédques :

Mams 1679 ; armrét du consel] :

Movemlxre 1680 : &t concermant ks hypolhéques du ol sur les renies des

compiables ;
Aoyl 1681 : ordonnanes de la marine :
Décembre 1681 : déslaration concermant Fhypothéque des femancs en Bretagne |
Féwrier 16853 : &dit sur la vente et la distribution du prix des offices entre créanciers :
Décembyre 1684 : &dit sur la roconnalssancs des promesses ot billets sous seings-

Septembre 1686 : déclammtion Interprétative concernant hypothéque des créanckers
sur les dols des EEmmes

5 Juillet 1680 : déclamtion interprétative concernani Ihypothégue du rod sur les offices
cf les renites des compiables,

Julllet 16663 @ &dit concernant ka purge des hypothdgues des blens poguis par le rod :

Jullled Y700 : Mcheration concerril Iippothgee di rod. pour mison des amemneds |

18 Novembre 1702 : déclaration concernant lea hypothégques acquises sur les blens
ol'ner fadlM :

Mars 1708 : &dit créant les greflliers-conscrvateurs des hypothéques sur les offices sans

provision :

2 Jarvier 1717 : déclamtion concernant les créanclers porteurs de simples billets de
CHEmEETTT

20 Avril 1738 : déclaration concernant bes oppositions au titre des offices |

Juin 1771 : &dit portant erdation des conscrvateurs des hypothéques -

Judllet 1771 @ letires-patentes pour Ia régle des droits dhypothéque éablis par Fédit

pricédent :
Novembre 1771 : déclamtion Interprétative sur Mtablissement de chancelleries & Feflet

de sceller bes lettres de ratification :
0 Févrler 1772 : déclamation pour la conscrvation des dots des femmes du Béamn ©
23 Juin 1772 : déclamtion Interprétative concernant abolition des formmalités de
nantissement pour gue kes actes et jugements produlsent hypothéque :
15 Aodit 1772 : lettres-patentes concermant be réglme hypothécadre de la principauté de
Domilses 2
Décembre 1773 : déclamtion confinmative pour ke purgement des hypothéques sur les
blens acquis par le rod.
N faut ajouter 4 cette Mate Tédit dHenrd [ de 1581, ordonnant que ous &3 contrats
serilent contrdls et enregistrés, sans gqued Pon ne pouwrtalt scquérls aucun drofl de
progriété nd dhypothéque, Lédit fut mpponé en 1588 et neut dexécution que dans la
provinee de Normandie. Henrd IV renouvela cet é&dit en Juin 1606, mais 0 ne fut
registré qu'au parlement de Normas.die.
On notern aussd qu'en 1683 ke rol établit le contrile des actes des notadres - & défaut de
falre contrédler cea actes, les particuliers ne peuvent acquérir hypothéque, Cet &dit fut
supprimeé, pour les actes recus par kes notadres au Chatelet de Parls, par la déclaration
du 27 Avril 1604, rétabll par une autre déclamtion du 26 Septembre 1722, supprimé &
nouveal par une trolsiéme déclamtion en date du 7 Décembre 1723, Sur ces potnts, v.



A l'origine des principes de publicité... : ko premidre lof du 1] Brimaire an VI

hypothéques depuls l'ordonnance de Villers-Coterets de 1539% jusqu'a la
déclaration de 1773 sur le purgement des hypothéques sur les blens acquis
par le rol. Blum® fait partir la légisiation hypothécaire des lettres-patentes
du 27 Mail 1424% et dénombre une douzaine de projets” entre I'édit de
1673 et celul de 1771. Nous ajouterons un projet datant du 14 Avril 1605% ,
créant un "greffe des hypothéques™ | dont nous parlerons chemin falsant,
ainsl qu'un autre projet d'édit de Louls XIII pour la créallon de "grefllers
héréditaires des hypothéques®, datant de 164119,

La Révolution "a été prodigue de lols. mals sur aucuns matiére de
droit civil elle n'a lalssé de monuments législatifs plus Importants que sur le
régime hypothécaire."1! En effet la législation en la maliére ne manque pas
durant le Droit Intermédiaire : on dénombre, outre les deux "monuments”
du 9 Messidor an I11'2 et du 11 Brumaire an V1I, quinze lois transitolres!3 |

I' "Encyclopédie méthodique™, Pars. Panckowcke, 1785, T, V. art. Hypothégque, p. 100-
101,

4 Les art 72 et 73 portent que les cédules reconnues en fustice emportent hypothégque,

3 E. Blum Les essals de réforme hypothdendre scus CAnclen Régime. Paris, thése Drolt
181 3. 2E8H p.

S  opcit. p 39

T En 1882 1704, 1720, 1730, 1735, 1740, 1750, 1760, 1762-1767, 1762, 1764, 1767 :
op. olf, p. To=107.

8 BN, Fr. 15519, Le manuscrit cst intituld : “Pléces diverses” ef Fon trouve, * 380 ot
sulvanis “deux piéces relatives aux lyppoth#ques®, dont k& scooncde n'esd pas dailde, mais
qud est ridigle en des tormoes presgue exaciement semidables & onux de la premiére.

g Alnsl nous dirons qgue Fapparition de Pidée de consermtion des hypothiégues dale, non
de 1800, comme I'écrit E. Blum, op. cil. p. 50, mais de 1605,

10 BN, Fr. 4871, [ 200,

11 g cardaire, Ensde historigue of critique sur Fobjet du drolt de préfirence de Mhypothéque.
Paris, Lamses, 1868, p. 153,

12 Formant & sol seul un ensemble de quatre décrets, datés des § Messidor, | et 15
Thernuldor an [ et 30 Vendémialne an IV,

13 pécret du 5 Septembre 1760 poriant que les actes regus par les notabres nacquidrent
fixité de date et hypothéque que du jour de beur cnregistremmen,

Lal des 7-11 Septemnbre 1790 : "Suppression des chanoclleries établies prés les anciens
tribunaux de districts. de la fonction de sceller bes kettres de ratfcation.”

Décret du 10 Seplembre 1790 substituant, dans les pays de mantissement, aux
ancienmnes ormalitds de vest et de devesi. salsine cf desaaiaine. ebe..., kb slople
transcription aux grefles des nouveaux tribunaux des sctes contenant hypothégue ou
a v than.

Décret du 23 Octobre 1700 “portant que les actes dadministmilon des dormmlnes
natomaux el les baux falts par les sdministraleurs emporteront hypothégque et
exdcution. quolgu’lls ne solenl pas regus par des notaires.®

Deécrets des 14 Movembre 1780, 8 Févrler 1781 et 8 Mars 1703, relatifs aux receveurs
de districts, de Fenreglstrement ete... directeurs des postes, portant gue Thypothdque
sur les blens de la caution esl acqulse du joar de b réception du cautiocnnement.

Lot des 27 Jamvier-4 Févrler 1781 @ "Nouvelles dispositions concernant bes letires de
ratification. I'exposition des contrats, ks oppositions des créanciers.”
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hypothéques depuls l'ordonnance de Villers-Coterets de 15394 jusqu'a la
déclaration de 1773 sur le purgement des hypothégques sur les blens acquis
par le rol. Blum® falt partir la légisiation hypothécaire des lettres-patentes
du 27 Mail 1424% et dénombre une douzaine de projets? entre 'édit de
1673 et celul de 1771. Nous ajouterons un projet datant du 14 Avril 1605%
créant un "greffe des hypothéques™ | dont nous parlerons chemin falsant,
alnsl qu'un autre projet d'édit de Louls XIII pour la création de “grefllers
héréditaires des hypothéques®, datant de 164119,

La Révolution "a été prodigue de lols, mals sur aucune matidére de
droit civil elle n'a lalssé de monuments l&gislatifs plus Importants que sur le
régime hypothécaire,"!! En effet la législation en la malidére ne manque pas
durant le Droit Intermédiaire : on dénombre, outre les deux "monuments”
du 9 Messidor an 1112 et du 11 Brumaire an VI, quinze lois transitolres13 |

I' "Encyclopédie méthodique”,. Pars. Panckowcke, 1785, T. V. art. Hypothégque, p. 100-
101.

#  Lesart. 72 et 73 portent que les efdules reconnues en justics emportent hypathégque.

?  E. Blum Les sssals de réforme hypothécodre sous [Anclen Régime. Paris, thése Droft
1913, 228 p.

S  opoet p 3o

T En 1802 1704, 1720, 1730, 1735, 1740, 1750, 1760, 1762-1767. 1762, 1764, 1767 :
op. cif, p. To=107.

8 [N, Fr. 158519, Le manuscrit est Iniituls : “Pléces diverses™ et Fon trouve, * 380 =t
subvants “deux piéces relatives aux hypothiques®. dont & seconde n'est pas doilée, mais
quid est rixdigées en des termes prosgue exaciement scmblables & orux de la premiére.

e Adnsl nous dirons que Fapparition de 'idée de conserration des hypoth#gues dale, nomn
de 1800, comme Pécrit E. Bhum, op. cil . 50, mais de 1605,

I [N, Pr. 4871, 200,

11 g cardalre. Btisde historique of erifique sur Fobjet du droit de préférence de Phypothégue.
Paris, Lamse, 1808, p. 153,

12 Formant & sol acul un ensemble de quatre décrets, dalés des § Measidor, | et 15
Thenmider an [0 et 30 Yendémialne an IV,

13 Décret du 5 Septembre 1760 poriant que les actes regus par es notabres nacguidrent
fxitd de date et hypothéque que du jour de beur enregistreinenl.

Lal des 7-11 Septembre 1790 : "Suppressbon des chanoclleries établics prés les anciens
iribunaux de districts. de la fooetlon de sceller bes letires de ratfcation.”

Décret du 109 Septembre 1790 substituant, dans les pays de nantissement, aux
anclenmes brmalitdés de vest et de devest, salsine el dessalsine, ebe..., b slmple

transcription aux grefles des nouveaux tribunaux des actes conlenant hypothique ou
o ren than.

Décret du 23 Octobre 1780 “portant que les actes dadministration des domalnes
natiormaux el les baux falts par les edminlstratiewurs emporteront hypothégque of
extoutbon. quolgu'lls ne selent pas regus par des notalres.®

Deécrets des 14 Novembre 1780, B Févrder 1781 et B Mars 1703, relatifs aux receveurs

de districts, de Fenreglstrement etc... direcieurs des postes, portant que hypothdguees
sur les biena de la caution esl scqulse du jour de ks écepiion du cautionnement.

Lod des 27 Jamvier-4 Févrler 1781 @ "Nowvelles dispoaliions copcernant les lettres de
ratiflcation. l'exposition des contrats, ks oppositions des créanclers.”
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plus huit lods additionnelles & celles du 11 Brumalre an VII1¥ : mals outre
ces textes officiels, la pénode intermédialre fourmille de rapports et
opinions!® | parmi lesquels se rencontrent sepl projets de décret, auxquels

15

54

Led ddea 19-Z7 Sepiembre 1701 @ “Abolition de diverses formaliiés oosiamildnes, nolatbves
aux hypothégues et mutations J moneubles,”

Lod dea 13-20 Avrll 1791 : “Abolition de diverses formalilés Bodales, relatives aux actes
transiatifs de propri¢tés @ transceription desdits actes.”

Detered du 4 Pluvides an [l portant que les jours complémentaires ne sani pas ooampris
dans ke délal de deux mods. pendant lesquels, aux termes de Fart. 8 de Pédit de 1771
concermant les hypothdques, les extralts des contrats de venie dolvent Sire exposés sur
le tableau placd dans le llew des sfances des tribunaue avant e sceau des betines de
raliflcaiion.

et du 11 Muﬂhrnnlﬂ.q;ﬂ-lﬂ:hrmh]:lﬂ.h{mﬂt&liuhlﬂnﬁp:h
compiables pour la venie de lears immeuhles soumis b Fhypothégque mationale.

Décret du 3 Bromalre an [V, addidomnass]l mux décreis sur ln conservation des
hypothigues.

Lod du 21 Nivise an IV, sdditionnelle au code hypothécalre ; v. 4 ce sujet ke mpport de
Bouzel in la rébmpression du Mondtewr ; Mo, 300000, 187.

Lod du 18 Vendédmiire an IV : MNowwelles dispositions concernant les lettres de
ralificaibon. koA burcaux de consermation des hypothégques. les nouvclles expositlons des
contrats & falre en conséquence de b suppresslon des ribunaux de district, et de leur
réduction 4 un seul tribunal par département.”

Cetle liste a £02 dressée & partir du Prgjet de Code Civll de Cambacérds (Paris,

Imprimerde Natbonale, an [V), p. 226 note, de Fouvrage de AC. Guichard Législation

hypothdéoaire, 1. 130-1 et du répertodre de Fuzber-Herman. On ajoutera Fart. 14, titre 2.

du déerel des 28 Oclobre-5 Novembre 1780 [relatf i n wente et & Vadministeation des

blens nationmux. aux erfanciers particuliers des différentes malsomns, ef & indemndbd

de ka dime Infbodée], ef Fart. 3 du décret du 4 Mars 1793 qud régle les formes & subvre

pour contralndre les entreprencurs of les fournisseurs, qul ont passt des marchés avec

ks agents de FEtat. 4 extécuter leurs engagements) @ v. Riperiolne giéndral afphabdhiqess

du Drodt Frengais, sous la direction de Furler-Herman, Paris. Sirey. 1900, T. XXM, art.

Hypoihéque, p. B5T.

5 Frimalre an VI Amété du Directoire concermant la perceplion des drolis Ascane
hypothéques :

16 Pluvidse an VI Lod qul proroge le délal fixé pour Mnscription des hypothdques et
priviliges du passé

B Venibbas an ¥Vil. Lol conoermant la perception des drodts. flscaus :

21 Ventdae an VIL Lol contenant organisation de la conservation des hypothiques :

17 Germinal an YT, Lol contemant nouvelle prorogation du &élal pour Pinscription des
pnclennes hypothéqess

8 Messidor an VII, Lol concermant les Inscriptions d'hypothéques éventuelles, et celles
sur les complables pubbics

17 Frimalre an VI Lod concermant le mouveau niglme hypothécalre dans le
dépariement de Liamone. He de Corse :

18 Venibse an IX, Lol concermant les Inscriptions & faire sur les biens dindividus
poriés sur les listes d'émignés.

¥. Gulchand, op. cit, |, 366-387. On peut ausad inchure lart. 4 de |a lod du 29 Floréal an

Ilmmaﬂmmmmmkmw:tmﬂmq}.hﬂ

e 8

On en comple quatre-vingts au total, allant du mapport de Merlin du 24 Décembre
1790, au résumé de la discussion sur ka matidre hypothécalre par Boutteville-Dumetz,



A Foriging des principes de publicitd.... : o premibéee bod die | ] Bramaiee an VIT

nous nous référerons pour le présenl commentalre : celul de Réal de
Fructidor an VI8 un second de Réal du 3 Vendémialre an V., en 54

16

Juste avant ke vole de a Jod du 11 Bromaire an VII. Les plus anclens projets sont les

sulvans =

“Rapport falt 4 FAssemblds MNationale le 24 Décembre 1790, au nom du Comité de
Caonstitution. sur les chancelleries des hypothéques et les Insluations, par
M. Meriin, dépuid de Doual® {11 pages] - AN., AD XVIT 113, piéce 16

“Frojet de Décret sur les hypothéques proposé par bes Cormidbés des Contribations <t de
Constitution.” (30 p.. 10E art.] ke piboe 17.

"Flan de Prugnon.”, que I'on trouvern & la fols sous cette méme cole aux AN, plice 18,
et sous b cote D 111 3623-365, dossler 123, o [l n'est nl datd, ol signd, nl pagine,
“Chhservations sur ks hypothéques par M. Deschesnes. ancien notalee,” (44 p) - kdem,

pléce 10,

Omermtions mpldes cf esarmticlles sur ke projel des hypothéques.” (3 p) [projet
anonymel - ke pldes 20,

"Mouveau plan dhypothéque, par Martin Philippe Mengin. présenté & I'Assembléc
Mationale le 4 Janvier 17917 (31 p.) - lHem, pldces 21 ef 22, et ausad D 10 3ES-
35, dossier 123, o Fonm trouvern aussi un projel de décret en dix titres. La
plupart de ces textes sonl regroupds dans un ouvmge difficile 4 trouver & la BN,
el Intiule : Collection givubrale des rapports of apdnions sur le nigime hypothdooing,
Paris, Randonneau, an VI, 4 vol., et cot 8 Le' 76,

On peut aussi trouver un grand nombre de discosrs aux AN, sous les cotes AD XVIITF

377 (Code hypothécalre. enregistrement et timbre] et AD XVIF 484-485 (Code

. Le decument de la B.N. en effet ne commence qu'au projet de Velriew, de

1763, qul fut I' "ancitre” du rapport Mengin, scurce directe de la lod de Pan [ Pour

celn on dit trés souvent que Velrieu fut & ka source de la Jod de Messicor : cest oublier

ke plan Mengin de 1791, sus-mentionné. qu'll ne ut pas confondre avec son projet de
décret sur e code hypothécaire dia 26 Germmilssal an [1. On peul $galemment se neporter &

Martln du Nord : Documents nefatlf au rdgtme hypethdeodne of aus rdformes gul ant s

proposdes. Parks, Imprimerie Royale, 1844, 3 vol., pour un corpus de sources.

Iy acu aussl un Code Huypothdoalne, par AF.N. Levasscur, qul ne s trouve ni & I

B.N.. nd 4 In Biblicthéque Cujas. & que mous n'avons pas consuitd. Ce oode est

mentionmé in P Houx :© Joumal ippographigque of biblographiquee. Pards. chez Déadiieur.

2é¢me annde (cest-d-dire du ler Verlémialee au 30 Froctider an VII 384415 p.. 4 ka
page 214 v*, en oes termes @ "Code hypothécalre ou commentalre sur les deux lols du

11 Brummaire an VIl par ke clioyen Levasseur. anclen jwrisconsatlie, vol. n 12 de plus

ﬂ:mp_. Prris, Gueffler jeune, libralre, mee Gii-le-Coeur. Ce code est subrl de formmules

ifactes et dune dissertation sur Fexbeution des jugermens en matitre dhypothégque, de
quelques art. de la lol du B Mesaldor an [0 de Famétd du Direciolee du 5 Frimalee an

VI et de owbes les lofs rendues jusqu'l o Jour sur cette matidne.” On ne condondra pas

oe Code avec e document sus-mentionnd des AN, &2t en an VII, en deux volumes,

aans nodn dauteur, ot portant sur L tranche : “4e Législature. Code hypothécalre™ - ce
dermier n'est qutun recusll dopindons sur les hypothdques,

Lors d'une recherche complmentaire & la Bhbllothéque Universitalre de Bordeaun,

mxus avons découvert oot ouvmage (cote 18057). Le Mvre, daté de P'an VI, comporte

XIV+21S p. Le commentalkre de la premidre ol de Brumaire couvre les pages 1 & 144

ce commentalre est @it arlicle par article, avec réfErences i Jacqueminot. Pothler,

Darmoulin, Fordommanoe de VT3 et Fédit de 1771 @ 0 développe Fapplication possibile die

& lod dans les faits.

"Frojet de lol sur ke code hypothécalre et ke crédit cédulaire, présentd au Conscll des

Cing=-Cents au nom de la commission chargée de simplifler o améliorer e oode

hypothécaire décrété ke B Mesaldor an [ de ka REpublique Frngaise. par Béal, dépaid

de I'lsére.” Pars. Imprimerie Natlonale, an I'V, XXV]+45 p.
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articles!” , celul de Dupeuty du 13 Ventése an V, en 118 articles1® | celul de
Bergler du 24 Brumalre an VI, en 38 articles!® , celul de Crassous du 27
Pluvidse an VI, en 80 articles?? | la résolution du Consell des Cing-Cents du
16 Germinal an VI, en ses deux rédactions, en 53 articles?! | et le projet
Jacqueminol du 21 Messidor an V1, 1ssu des deux propositions précédentes
et source directe de la lol du 11 Brumaire an VII, en 59 articles®? |

17
18

19

Collection génédrale...., op. cit, [, 200-219.

em, 01, 22]1-282 Ce projet tradte en un seul lexte de Fhypothégque et de Fexpropriation
forobe. Le falt n'est pas nouveau @ Je projet de Prugnon éialt partagé en dewux tires :
Tire | "De ka conservation des hypothégques™ (52 art.). titre 11 "De la vente forode des
mmeubles™ (49 art.).

kdens, [1, 285-278,

Mem, I, B1-67. I inchut lul aussi hypothéque ef expropriation forode dans le méne
texic,

ke, 10, B2-96 et 118-132, La résolution du 16 Germinal avall fait Fobjet des trols
lectures roquises par lart. 77 de la conatitution. Renvoyde pour examen en
commumdsslon, aprés avolr élé critiquée par ks Anclens, la résolution fut modiflide ke 7
Floréal par ke Consell des Clng-Cents hd-méme, ce gul &talt anbconstitutionne].
Lanticonsttutionnabité napparut pas immédiaternent : pour les partisans de la
constiiutionmalité, v. la "Motlon d'endre de Curfal”, Pards, Imprimerie Nationale, an V1 :
pour bes acdversadres, . I "Opinbon de Jean-Almd Delacoste.”. Pards, Imprimerie
Mationale, an V.

Cest & la sulle de cette brégularité de proctdure quiune noanvelle commissdon,
composée de Bergler, Grender, Jacqueminot, Riou. Troullle et Woussen [la composition
en est donmés par Jecqgueeminot lul-méme dans son mpport, n Collechion géndveade. ..,

op. olt., IV, B} At une dewdéme proposition de lol

kdem, IV, 35-561. La bl ne comporte que BE art. : le cinquante neuvitme article du
projet adopld en résclution par le Consell des Cing-Cents, &ant ainsd libellé ; “La
prisefile résolution sera Imprimée : clle sera porife au Consell des Anclens par un
measager d'éat falel.”



